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ORDENANZA QUE REGULA LA PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN EL AREA URBANA Y RURAL DE
EXPANSION URBANA DE LA COMUNIDAD LA UNION, PARROQUIA SAN
JOSE DE MORONA, CANTON TIWINTZA.

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Los gobiernos auténomos descentralizados en uso de sus facultades
tienen como principio fundamental impulsar el desarrollo vy
mejorar el bienestar de la poblacidén. La aplicacién de este
principio conlleva asumir una visién integral, asegurando los
aspectos sociales, econdmicos, ambientales, culturales e
institucionales, armonizados con el territorio, en procura del
desarrollo justo y equitativo de todo el pais. En este marco, los
gobiernos municipales, con la participacién protagénica de la
ciudadania, deben planificar estratégicamente su desarrollo con
vision de largo plazo considerando que las particularidades de su
jurisdiccidén permitan ademas ordenar la localizacidén de las
acciones publicas en funcién de las cualidades territoriales.

Ese desarrcllo justo y equitativo al gque todos estamos abocados
alcanzar, lamentablemente, se ha visto truncado sea por motivos
de orden publico como la falta de gestidn, visidén o de recurscs
econbémicos; o, por razones de orden social producido por las
deficiencias econdémicas, la migracién o la falta de empleo entre
las principales. Esta aguda crisis, sumada a las desavenencias
peliticas por las que ha atravesado el Ecuador, ha desembocado en
problemas mayores sumergiendo en la pobreza a familias enteras a
tal punto de no tener un lugar donde vivir. Por las condiciones
de vulnerabilidad, muchas de estas familias se han visto
obligadas a constituirse en asentamientos irregulares o han sido
presa facil de los negociantes de tierras.

La Constitucién de la Republica del Ecuador (2008), tiene como
objetivo principal la garantia de derechos y es asi como en su
capitulo tercero, hace referencia a los grupos de atencién
prioritaria y los derechos referentes a estas personas, que son
las siguientes: las personas adultas mayores, nifias, nifios vy
adolescentes, mujeres embarazadas, personas con discapacidad,
personas privadas de libertad y quienes adolezcan de enfermedades
catastréficas o de alta complejidad, quienes tienen beneficios y
atencidén prioritaria en varios ambitos como en el publico vy
privado
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Por parte del Estado es obligacién, garantizar las politicas de
prevencién de las discapacidades y, de manera conjunta con la
sociedad y la familia, procurar la egquiparacién de oportunidades
para las personas con discapacidad y su integracién social (Art.
47 de la constitucidn).

El GAD Municipal de Tiwintza en el afio 2016 delimita el suelo
urbano y suelo rural de expansién urbana de la comunidad La Unidn
siendo de competencia del GAD la regularizacién y legalizacidn
del mismo siguiendo el procedimiento y reglas que se establece en
el COOTAD.
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA.

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 30 de 1la Constitucién de 1la Republica del
Ecuador, establece que las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacidén social y econdémica; y, el Articulo
31 del mismo cuerpo legal, adicionalmente establece que las
personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus
espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respetoc a las diferentes culturas urbanas vy
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a
la ciudad se basa en la gestidén democratica de ésta, en la
funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en
el ejercicio pleno de la ciudadania;

Que, el articulo 226 de la misma Constitucidon de la Republica
determina como obligacién de las instituciones del Estado,
coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en ella;
Que, el Articulo 239 de 1la Constitucién de la Republica del
Ecuador, establece que el régimen de gobiernos autdnomos
descentralizados, se regirad por la Ley correspondiente;

Que, el Articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, establece que los concejos cantonales en el &ambito de
sus competencias y territorio, en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas cantonales;

Que, el Articulo 282 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, establece que el Estado normard el uso y acceso a la
tierra que deberd cumplir la funcién social y ambiental. Se
prohibe el latifundio y la concentracién de la tierra;

Que, el Articulc 321 de la Constitucidén de la Republica, sefiala
que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en
sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcién social vy
ambiental;

Que, el Articulo 375 de la Carta Magna del Estado establece que
el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al hébitat y a 1la vivienda digna, para lo cual,
elaborara, implementarda y evaluard politicas, planes y programas
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de héabitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los
principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con
enfoque en la gestién de riesgos; y, que el Estado ejercera la
rectoria para la planificacidn, regulaciédn, control,
financiamiento y elaboracién de politicas de hébitat y vivienda;

Que, el Articulo 56 del Cbédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el Concejo Municipal
es el 6rgano de legislacién y fiscalizacién del gobierno auténomo
descentralizado municipal; y, que de acuerdo a lo establecido en
el Articulo 57 literal a) del mismo cuerpo legal, le corresponde
a este organismo el ejercicio de la facultad normativa, mediante
la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el articulo 54, literal «c¢) del Cbédigo Organico de
Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
establece como funcién del gobierno auténomo descentralizado
municipal, la de establecer el régimen de uso del suelo vy
urbanistico, para lo que determinara las condiciones de
urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisidn o cualquier otra
forma de fraccionamiento;

Que, el articulo 364 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia vy Descentralizacién, autcriza a los
ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados para
dictar o ejecutar para el cumplimiento de sus fines, actos
administrativos, actos de simple administraciédn, contratos
administrativos y hechos administrativos;

Que, el Art. 483 del Cédigo Organico de Organizacidén Territorial,
Autonomia y Descentralizacidén confiere a los Gobiernos Autdénomos
Descentralizados municipales la potestad administrativa de
integracién o unificacién de lotes;

Que, el Art. 486 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, dispone que cuando por resolucién
del o6rgano de legislacién y fiscalizacidén del Gobierno Autdénomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se requiera
reqularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcién territorial en
predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde,
a través de los o6rganos administrativos de la municipalidad, de
oficio o a peticidén de parte, estara facultado para ejercer la
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particién administrativa, siguiendo el procedimiento y reglas que
se establece en el COOTAD;

Que, el Articulo 1 del Reglamento a la Ley Organica de
Discapacidades, sefiala: de la persona con discapacidad.- Para
efectos de este Reglamento y en concordancia con lo establecido
en la Ley, se entendera por persona con discapacidad a aquella
que, como consecuencia de wuna o mads deficiencias fisicas,
mentales, intelectuales o sensoriales, con independencia de la
causa que la hubiera originado, ve restringida permanentemente su
capacidad biolégica, psicoldgica y asociativa para ejercer una o
mas actividades esenciales de la vida diaria, en una proporcién
equivalente al treinta por «ciento (30%) de discapacidad,
debidamente calificada por la autoridad sanitaria nacional;

Que, el ejercicio y garantia del derecho a la propiedad sobre el
suelo es condicidon para el fomento del desarrcllo, la
satisfaccién de las necesidades fundamentales, el goce efectivo
del derecho a la wvivienda, el héabitat y la conservacidén del
ambiente;

Que, las posesiones del suelo, la ausencia de garantias a los
derechos sobre el suelo, favorece practicas especulativas y la
obtencién de beneficios injustos que la Municipalidad debe evitar
y controlar mediante procedimientos administrativos de
regularizacidén, ordenamiento y control sobre el uso y ocupacién
del suelo;

Que, corresponde a las Municipalidades, dentro de su
jurisdicciodn, la facultad exclusiva de planificacidn, regulacién
y control del uso y ocupacién del suelo, facultad orientada a la
satisfaccion de las necesidades colectivas de sus habitantes, el
desarrollo arménico y equitativo en su territorio;

Que, la regularizacidén al favorecer el hébitat debe preservar
condiciones adecuadas de intervencién en el territorio,
impidiendo fraccionamientos que ocurran sin  intervencién
municipal y garantizando las cesiones gratuitas y contribuciones
obligatorias, segun disponen los Arts. 424 y 487 del Cédigo
Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién;

Que, es necesario normar la gestidén municipal en materia de
particién administrativa, adjudicacién de predios ubicados dentro
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de la jurisdiccién del cantén Tiwintza y establecer los
procedimientos y reglas para tal efecto;

En ejercicio de sus atribuciones legislativas, expide la
siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN EL AREA URBANA Y RURAL DE
EXPANSION URBANA DE LA COMUNIDAD LA UNION, PARROQUIA SAN
JOSE DE MORONA, CANTON TIWINTZA

CAPITULO I: GENERALIDADES

Art. 1 Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto
regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripcién territorial en
predios que se encuentren proindiviso, a través del ejercicio de
la potestad administrativa de particién y adjudicacién
establecida en el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia vy Descentralizacién para los wusos de vivienda,
equipamiento y conservacién del territorio en sus vocaclones
propias de acuerdo a lo que dispone el Plan de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial del Cantén Tiwintza, el Plan de
Ordenamiento Territorial del asentamiento La Unidn, los planes
parciales de urbanismo vy las disposiciones de regulacidn
contenidas en la ordenanza de uso y ocupacién del suelo y las
disposiciones expedidas por la Direccidén de Planificacidn vy
Ordenamiento Territorial.

Art. 2 Ambito. - Rige en el ambito territorial del
asentamiento humano denominado La Unién en el suelo urbano y
suelo rural de expansién urbana, cuyos limites son los

siguientes:
Limite - suelo urbano
Area = 13.70 hectareas
) » ' Estacidén - Distancia | Coordenadas
Direccidn . Rumbo PV
| punto vértice (m) x {m) v (m)
N
113,16 17°18'01.94" P02 |206777,95|9683705,35
Desde P01 a P02 E
Norte N
79,37 58°07'13.10" | P03  206845,34|9683747,27
Desde P02 a P03 E : |
| Desde P03 a P04 100,00 S P04 | 206898,16 9683662,35
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B j | 31°52'46.90" |
j 1 | B | %
| | [ N | \
432,50 | 58°07'13.10" | PO5 | 207265,42 9683890, 77
Desde P04 a PO5 | | E| | |
o | ' 5 | .
Este | | 207,00 | 31°52'46.90" | P06 | 207374,74 | 9683715, 00 |
| Desde P05 a P0G | E| | | |
. ST | -
597,50 | 58°07'12.03" | P07 | 206867,37 | 9683399, 44
| | |
| N[
|
|

;Desde P06 a PO7 | f

31°52‘46.90"1P015206744,3Oj9683597,321

' |
Oeste | i 233,03
i W | ‘ |

|Desde P07 a POl

Limite - suelo rural de expansidn urbana j
Zona 01 - Area =17.01 hectareas
i

i Estaéién - ‘Distancia | | ‘ Coordenadas
* | Rumbo ! PV . !

'Direccién ,
y (m)

punto vértice (m) ' | | x (m)
! i ; N | : 5
Norte | | 597,50 58°07'13.10" | P02 |207103,28 | 9684151,47

| Desde POl a P02 | : E i | |

i gl ] : !
| 307,00 31°52'46.90" | P03 |207265,42  9683890,77 |
'Desde P02 a P03 | | E| | | |
| | S| | I
| | 432,50 58°07'13.10" P04 206898,16 9683662,35
iDesde P03 a P04 i W | % 1 '
i | | N | | : |
100,00 31°52'46.90" P05 206845,34 | 9683747,27 |

|Desde P04 a P05 | | Wl |
i ‘ S | - ! _

, ! | 79,37 | 58°07'13.10" | P06 |206777,95 | 9683705, 35 |
, | Desde P05 a P06 | , W ' =
| | Si | |
5 | 113,16 17°18'01.94" | P07 |206744,30 9683597,32
| | Desde P06 a PO7 i | W | 1
1 ‘ , N : ‘

} Este
|
|

Sur

Oeste | 280,97 31°52'46.90" P01 206595,91 9683835,90
'Desde P07 a P01 | W -

Limite - suelo rural de expansién urbana
Zona 02 - Area =52.19 hectéareas

. s | Estacidn - }Distancia; | ‘ Coordenadas !
Direceidn L. [ 1 Rumbo [

. punte vértice | (m) \ 5 x (m) v (m)
| — 1 . . | = 5 | IO :
| Norte | | 1489,00| 58°07'12.52" | P09|207629,57 | 9683873,49
i | Desde P08 a P09 | E|

| Este | Desde P09 a P10 | 350;50; 5 (P10 207814, 69 | 9683575,87
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Art. 3 Beneficiarios de la particién y adjudicacién
administrativa. - son beneficiarios el o los posesionarios de
lotes de terreno asentados en la comunidad La Unién ubicados en
suelo urbano y suelo rural de expansién urbana que gozando de
capacidad legal carecen de titulo de dominio, siempre que cumplan
con los requisitos establecidos en esta ordenanza.

Art. 4 Fines. - Son fines de la presente ordenanza:

a) Orientar las politicas publicas relativas al crdenamiento
territorial, desarrollo urbano, al habitat y a la vivienda,
promoviendo un wuso eficiente, equitativo, racional vy
equilibrado del suelo urbano y rural, a través de la
definicién de principios, directrices y lineamientos, con la
finalidad de generar un habitat seguro y saludable en todo
el territorio.

b) Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado
aprovechamiento del suelo rural y urbano para consolidar en
el territorio cantonal un sistema de asentamientos humanos
policéntrico, articulado, complementario y ambientalmente
sustentable,

c) Disponer del suelo urbanizado necesario para garantizar el
acceso de la poblacién a una vivienda digna, mediante la
promocién de actuaciones coordinadas entre los poderes
publicos, las organizaciones sociales y el sector privado.

d) Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para
proteger los valores paisajisticos, patrimoniales vy
naturales del territorio, que permitan wun desarrollo
integral del ser humano.

Art. 5 Definiciones. - Para la correcta interpretacidén vy
aplicacién de esta ordenanza se observaran las sigulentes
definiciones:
| Particién [ Potestad  ejercida  para  regularizar y  legalizar |
1

| Administrativa | asentamientos humanos consolidados de interés social del
sector urbano y rural de expansidén urbana siguiendo el
procedimiento establecido en la presente ordenanza y demas
normas aplicables segun el COOTAD.

T,
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Adjudicacidén Acto administrativo por el cual se adjudica derechos vy

Administrativa | obligaciones de manera directa al beneficiario del proceso
de particién, una vez cumplidos los requisitos vy
procedimientos consagrados en la presente norma.

Resoluciodn Acto administrativo motivado emitido por el ejecutivo del

administrativa | GAD Municipal de Tiwintza que constituird titulo de dominio
de particién y |a favor del beneficiario y del GAD Municipal por la

adjudicacién transferencia de las Areas publicas, verdes y comunales.
Suelo urbano | Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios
consolidado de equipamientos e infraestructuras necesarios vy que

mayoritariamente se encuentra ocupado por la edificaciédn.
El suelo urbano a regularizarse debe tener como minimo diez
afios de conformacién y debe estar consolidade por un minimo
de veinte familias con densidades mayores a 40 hab/ha.

Suelo  Urbano | Es el suelo urbanc que no posee la totalidad de los |
no consolidado | servicios de infraestructura y egquipamientos necesarios, y
que requiere de un proceso para completar o mejorar su
edificacién ¢ urbanizacién con densidades mayores a 35
hab/ha.

Suelo  urbano | Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas
de proteccidn | biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por
presentar factores de riesgo para los asentamientos
humanos, debe ser protegido, y en el cual se restringira la
ocupacidén segun la legislacién  nacional y local
correspondiente y no serd objeto de particidn vy
adjudicacidén administrativa.

Suelo rural de | Es el suelo rural que podrad ser habilitado para su uso
expansion urbanc de conformidad con el plan de uso y gestién de
urbana suelo. El suelo rural de expansién urbana deberad ser
siempre colindante con el suelo urbano, son territorios que
poseen mayores niveles de densificacién en relacién con el
resto del territorio rural con densidades de 0 a 30 hab/ha.
Asentamientos Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo

humanos concentrado o disperso sobre un territorio.

Ordenamiento El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de

Territorial organizar espacial vy funcionalmente las actividades vy
recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacién y
concreciodn de politicas publicas democraticas Y

participativas, y facilitar el logro de los objetives de
desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial
constard en el plan de desarrolle vy ordenamiento
territorial de los gobiernos autdnomos descentralizados. La
planificacién  para el  ordenamiento  territorial es
obligatoria para todos los niveles de gobierno.

Norma Se refiere a aquellas que regulan el uso, la
urbanistica edificabilidad, las formas de ocupacién del suelo y los
derechos y obligaciones derivados del mismo y son de
cumplimiento obligatorio para la actuacidn urbanistica.
Planeamiento Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas vy
urbanistico normativas que determinan la organizacién espacial del uso
y la ocupacién del suelo urbano y rural, asi como los
derechos y obligaciones derivados de los mismos.
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CAPITULO II: PRINCIPIOS RECTORES
Art. 6 El derecho a la ciudad. - Comprende los siguientes
elementos:

a. El ejercicio pleno de la ciudadania asegurando la dignidad y
el bienestar colectivo de los habitantes de la ciudad en
condiciones de igualdad y justicia.

b. La gestidén democratica de las ciudades mediante formas
directas y representativas de participacién democratica en la
planificacién y gestidén de las ciudades, asil como mecanismos
de informacidén publica, transparencia y rendicion de cuentas.

c. La funcién social y ambiental de la propiedad anteponiendo el
interés general al particular y garantizando el derecho a un
hadbitat seguro y saludable. Este principlo contempla la
prohibicién de toda forma de confiscacién.

Art. 7 La funcién publica del wurbanismo. - Todas las
decisiones relativas a la planificacidén y gestidén del suelo se
adoptardn sobre la base del interés publico, ponderando las
necesidades de la poblacidén, y garantizando el derecho de los
ciudadanos a una vivienda digna, a un habitat seguro y saludable,
a un espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio
natural y cultural.

Art. 8 La distribucién equitativa de las cargas y los
beneficios. -Se garantizard el justo reparto de las cargas ¥y
beneficics entre los diferentes actores implicados en los
procesos urbanisticos, conforme a lo establecido en el
planeamiento y en las normas que lo desarrollen.

Art. 9 Sectores Objeto de Particioén y Adjudicacién
Administrativa. - Constituyen sectores objeto de particién vy
adjudicacién administrativa, aquellos que se encuentren ubicados
en el suelo urbano; vy, suelo rural de expansién urbana del
asentamiento La Unidn.

Art. 10 Prohibicién de Particién Yy Adjudicacién
Administrativa.- No constituyen sectores objeto de particiéon y
adjudicaci6on administrativa, sin perjuicio de la administracidn y
gestién publica sobre los mismos, aquellos que se encuentren en
zonas de riesgo geoldgico; los que constituyan =zonas de
proteccidén, zonas de influencia o areas de reserva forestal; las
margenes de proteccidén, riberas de rios, quebradas lagos o
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playas; las 4&reas verdes y comunales; los sectores cuyas
pendientes sean superiores al treinta por ciento (30%); y, los
bienes declarados Ccomo bienes Patrimoniales Culturales
histéricos, arquitecténicos y arqueoldgicos o que pertenezcan al
patrimonio del Estadec y los que correspondan al Ministerio del
Ambiente segun disponen los Art. 50 y 51 de la Ley de Desarrollo
Agrario, los predios y A&areas de terreno que sean parte de
urbanizaciones y/o lotizaciones ilegales que por su
particularidad se encuentran en conflicto con el GAD Municipal.
Expresamente se establece ademas que no procede la particidn vy
adjudicacién administrativa en predios despoblados y que no
cumplan las exigencias establecidas en el siquiente articulo.

De solicitarse la particién y adjudicacidédn administrativa de
cualquiera de los sectores indicados en el inciso anterior, se
mandarda a archivar la seclicitud. De evidenciarse la existencia de
cualquier tipo de asentamiento en estos sectores, se procederd
conforme a las ordenanzas municipales y de ser el caso se
comunicara de inmediato a la autoridad competente.

No se admitirdn solicitudes de adjudicacién que impliquen
fraccionamiento, divisién o desmembracién de un lote de mayor
superficie identificado en el catastro municipal.

Art. 11 Tiempo de conformacién del asentamiento y densidades.
- Para que opere la particidén administrativa se requiere que, a
la fecha de aprobacién de la presente Ordenanza, el sector a ser
regularizado tenga como minimo diez afios de conformacién y debera
estar habitade por lo menos por 20 familias con densidades
mayores a 40hab/ha en su zona urbana y 20 a Ohab/ha en su zona de
expansién urbana.

Art. 12 Tiempo de posesidon. - Para que opere la particidn vy
adjudicacién administrativa se requiere que a la fecha de
aprobacién de la presente Ordenanza los interesados demuestren
estar en posesidn pacifica, publica y manifiesta de un lote de
terreno por un periodo de minimo cinco afos.

Art. 13 Configuracién y extensién de lotes.- En todos los
casos de particidén y adjudicacidédn administrativa, individual o
colectiva, la Municipalidad garantizara la configuracién adecuada
de los predios, esto es que sean aptos para su cabal uso vy
ocupacidén de acuerdo a las determinantes que rigen en el sector,
segun dispone el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial,
los planes parciales o las normas de uso y ocupacién del suelo
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que dicte la Municipalidad a través del Concejo Cantonal para un
sector o el sector especifico objeto de la regularizaciodn.

Los lotes de terreno en el Aarea urbana y en el area rural de
expansién urbana en lo posible tendrdn las siguientes

dimensiones:
Habilitaci
Identificacién Edificacidn 6n del
suelo
= o
8, g Altura (7o R o 8 B B8
e o 75 Retiros 3] T Toteeafia 4t S5
PI Codificacid & I maxima S S 8 ]
Zona - = E =B
i n a o
o, E L P S, Piso M % % M2 M
s =
B = 5
Ucull 01 3C35~ R2 3 0 3 c 4 12 70 28 250 10
70/250M10 0
UNCUO 02 3C3- R2 3 0 3 C 3 9 70 21 300 10
2 70/300M10 0
UPUO3 03 0A0-00/000 PE N/ N/ N/ A N/A N/ N/ N/ N/A N/A
A A
REUUQ 04 3BZ2~ R1 3 3 3 B 2 6 50 10 500 15
4 50/500M15 0
REUUO 05 0A0-00/000 PE N/ N/ N/ A N/A N/ N/ N/ N/A N/A
5 A A A A A A

En el caso de lotes de terrenos vacios, éstos seran subdivididos
por el GAD Municipal de acuerdo a las necesidades dque se
presenten, con una superficie correspondiente a su ubicacidn
barrial. Estos lotes vacios sin vivienda, podrédn ser utilizados
para la reubicacién de personas afectadas por el ordenamiento
territorial, que habitan zonas de riesgo, margenes de proteccion,
dreas destinadas para equipamientos, etc.

Art. 14 Limite de adjudicaciones. - para cumplir su funcién
social y ambiental y evitar la concentracién de la tierra, una
misma persona no podrd beneficiarse por mas de una vez de la
adjudicacién de un lote de una superficie de maximo 1100m?,
intervenidos mediante este procedimiento por parte del GAD
Municipal de Tiwintza.

El registrador de la propiedad conferird certificaciones luego de
la verificacién que hard sobre si el interesado no se ha
beneficiado de adjudicaciones anteriores; caso contrario
procederd a la negativa de inscripcién, revirtiendo el inmueble
como municipal, y realizado la respectiva inscripcién.

Salvo que demuestre con documentacién fidedigna el haber
adgquirido mediante compraventa mé&s superficie de terreno la
valoracién de la documentacién la realizara el procurador sindico
municipal.
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Art. 15 Pago de las tasas por el servicio técnico por
levantamiento planimétrico, informe de linderacién y replanteo
predial. - si la municipalidad realizare esta actividad se

realizara el pago de la misma conforme la ordenanza que establece
el cobro de tasas por servicios técnicos y administrativos.

Art. 16 Procedimientos de Planificacién. - Garantizando el
desarrollo urbano del sector a regularizarse, asi como las
condiciones de wuso y hébitat digno, el GAD Municipal podra
imponer procedimientos de reestructuracién parcelaria;
integracién o unificacién de lotes; asi como, los procedimientos
de transferencia de areas verdes y comunales, margenes de
proteccién o areas destinadas al uso publico como vias, parques o
equipamiento, de conformidad con lo dispuesto en el COOTAD.

Art. 17 Porcentaje de areas verdes y comunales. - La cuantia
para efectos de la determinacidén de la cesidn gratuita de area
verde y comunal esta sera de minimo el 15% del éarea 0til del
terreno del sector objete de particién y adjudicacidn
administrativa, de acuerdo con el Plan de Ordenamiento
Territorial del asentamientc La Unidn, destinandoc exclusivamente
para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la
superficie entregada, en concordancia al articulo 424 del COOTAD.

Art. 18 Uso y Ocupacidén del Suelo.- En concordancia con lo
dispuesto en el articulo que antecede vy, considerando la
exigencia de diez afios de creacidén del sector para ser
regularizado (tiempo en el que estuvieron en vigencia otros
planes de ordenamiento territorial y planos de uso y ocupacidn
del suelo), si se evidencia que el sector en proceso de
regularizacidén no se ajusta al régimen del uso y ocupacién del
suelo vigente, la municipalidad desde un inicio establecerd las
condiciones de uso y ocupacidén del suelo para cada sector. Queda
expresamente establecido que las caracteristicas de lote minimo
en ningin caso serdn menores a 100 m® de conformidad con las
normas vigentes para los proyectos de interés social. Tratandose
de casos excepcionales en los que prima el principio del buen
vivir, estas novedades se considerardn en cada actualizacién de
los respectivos ©planes de desarrolle y de ordenamiento
territorial.

Art. 19 Del Organismo Técnico responsable de regularizar
asentamientos humanos de hecho y consolidados del Gobierno



Auténomo Descentralizado municipal. - El organismo que se
encargard de la emisién de los informes técnicos para la
aplicacién de la presente ordenanza sera la Direcciéon de
Planificacidén y Ordenamiento Territorial; y contara con la
colaboracién de la Direccién de Obras Publicas; vy, la
Procuraduria Sindica Municipal.

Art. 20 Sujetos. - Intervienen en el proceso de
regularizacioén.
a) La Alcaldesa o el Alcalde, quién de oficio o a peticién de
parte, ejercera la particidén administrativa.
b) E1 Concejo Cantonal, que requerird regularizar y legalizar
asentamientos humanos consolidados de interés social.
¢) El organismo técnico
d) Registro de la propiedad
e) Los beneficiarios

Art. 21 Factibilidad de regularizar o legalizar. - EI
Organismo técnico, establecera la pertinencia o no de la
regularizacién y legalizacién del asentamiento humano de hecho y
consolidado, fundamentado en la siguiente informacién:

a) Informe técnico, de la Direcciétn de Planificacién vy
Ordenamiento Territorial del asentamiento humano consolidado de
interés social que contenga el anadlisis del componente econdmico,
sociocultural e histérico, levantamiento predial general en el
que se identifigque las 4reas sobre las cuales no existe titulo de
dominio.

A este informe se aparejara la informacién de campo del censo
socioeconémico de los habitantes alli asentados y se verificara
su calidad de posesionarios de buena fe y el tiempo minimo de
posesioén.

b) Informe legal, Procurador Sindico Municipal, en el que se
establezca que el predio es proindiviso.

c) Informe de factibilidad de los servicios, de la unidad de
proyectos, respecto a la existencia o no, de servicios publicos
en el sector analizado y la estimacién referencial del
presupuesto necesario para brindar los servicios municipales que
se requieren en el asentamiento humano de hecho y consolidado.

En base al informe motivado del Organismo técnico el Alcalde
solicitard al odrgano legislativo resuelva sobre el pedido de
particién y adjudicacién del sector en cuestidn.
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CAPITULO III: DEL PROCEDIMIENTO DE PARTICION Y ADJUDICACION
ADMINISTRATIVA

Art. 22 Potestad de Particién Administrativa.- Cuando por
resolucidén del érgano de legislacidon y fiscalizacidn del Gobierno
Autdénomo Descentralizado municipal, se requiera regularizar vy
legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social
ubicados en su circunscripcién territorial en predios que se
encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de
los oOrganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a
peticién de parte, estara facultado para ejercer la particién
administrativa, siguiendo el procedimiento vy reglas que a
continuacién se detallan:

Art. 23 Inicio del procedimiento. - El ejecutivo, mediante
acto administrativo, resolverd el inicio del procedimiento vy
dispondrd la inscripcién de la declaratoria de particién
administrativa para que el registrador de la propiedad del Cantén
Tiwintza se abstenga de inscribir cualquier acto traslaticio de
dominio o gravamen, relacionado con el predio objeto de la
declaratoria, salvo que sea a favor del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Tiwintza.

Art. 24 Informe Técnico Provisional. - El Organismc Técnico
responsable de regularizar asentamientos humanos de hecho vy
consolidados del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal
emitira el informe técnico provisional que contendrd la siguiente
informacién:

a) Criterio técnico de particién del inmueble;

b) Listado de los copropietarios; aprobados por el concejo
cantonal - Dejando a salvo los derechos de aquellos que no
comparezcan y de terceros perjudicados.

c) Mapas del Plan de Ordenamiento Territorial del asentamiento
humano.

d) Levantamiento predial general del barrio o sector a
legalizar, alli constaran cuadro de areas, clave catastral y
tenencia de la tierra.

e) Presupuesto referencial y cronograma para la ampliacién de
los servicios béasicos (agua potable vy alcantarillado)
apertura y lastrado de vias.

£) E1 Proceso de electrificacién sera responsabilidad
totalmente la Empresa Eléctrica.
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Art. 25 Informacién de campo. - Para la elaboracidén de este
informe técnico provisional, la administracién levantara la
informacién de campo que considere pertinente y contara con la
colaboracidén obligatoria de los interesados, asi como de todo
érgano u organismo publico, tales como el registro de la
propiedad, notarias, entre otros, sin limitaciones de ninguna
especie.

Art. 26 Notificacién. - El1 extracto del informe provisional
serd notificado a los interesados y colindantes del predio, de
manera personal y/o mediante un cartel amplic en un lugar publico
donde se encuentre el bien, a costa del Gobierno Auténome
Descentralizado Municipal.

Art. 27 Observaciones al informe técnico provisional. - Las
personas que acrediten legitimo interés fijaran domicilio y/o
correo electrbénico para posteriores notificaciones y podran
presentar observaciones en el término de tres dias, contados a
partir del siguiente dia de la notificacién del informe técnico
provisional, que se mantendra a disposicién de los interesados,
en su versiodon integra, en las dependencias del Gobierno Autdnomo
Descentralizado municipal.

Art. 28 Informe Técnico Definitivo. - El Organismo Técnico,
con las observaciones aportadas y Justificadas dentro del
procedimiento, emitirdn el informe técnico definitivo, en el
plazo méximo de quince dias posteriores al establecido para la
presentacion de observaciones.

De existir algin reclamo en particular, sera atendido por el
consejo cantonal, sin que esto implique la paralizacidon o retardo
del ejercicio de la potestad administrativa de particidn.

Art. 29 Resolucién Administrativa de Particién y
Adjudicacién.- A partir de la sancién de la presente ordenanza,
la alcaldesa o el alcalde a través de los o¢rganos administrativos
de la municipalidad de oficio o a peticién de parte, esta
facultado para ejercer la particién administrativa de predios en
el Aarea urbana y rural del expansién urbana del asentamiento
humano La Unién, de conformidad al procedimiento establecido en
esta ordenanza, mediante resolucién administrativa de particidén y
adjudicacién de los lotes correspondientes a favor de los
copropietarios en funcién del lote establecido por la
municipalidad, en los términos dispuestos en el informe técnico
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definitivo de 1la direccién de planificacién y ordenamiento
territorial.

Art. 30 Catastro. - Una vez emitida la resolucién
administrativa de particién y adjudicacién los lotes se
registraran en los correspondientes catastros, con todos los
efectos legales;

Art. 31 Protocolizacién e Inscripcién. - La presente ordenanza
que regula la particidén y adjudicacidn administrativa de predios
en el Area urbana y rural de expansidén urbana del asentamiento La
Unidén, se inscribird en el Registro de la Propiedad del cantén; y
sin otra solemnidad constituira el titule de dominio y de
transferencia de las areas publicas, verdes y comunales, a favor
del Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal.

Art. 32 Areas verdes y comunales. - Los posesionarios del
inmueble donde se encuentra el Asentamiento Humano "La Unién”,
transfieren al Gobiernc Autdénomo Descentralizado Municipal de
Tiwintza, como contribucién de A&rea verde y comunal, 1los
siguientes Lotes:

Norte Calle Pedro Gabrieli en 64.50m
Calle Cuenca en 43m
Este Uwijint Tiwi Rosa Elena en 21.50m
Pantano Uwijint Tiwi Rosa Elena en 43m Area 5536,07
uvo9z Sur Calle 12 de Octubre en 64.50m T m2
Calle Sucre en 43m
Oeste GADM Tiwintza en 21.50m

GADM Tiwintza en 43m

Norte GADM Tiwintza en 36ém
Pantano Este Calle Rosendo Robles en 99.50m Area
uMo61 Sur Calle 25 de Junio en 36m 4478.32m2
Oeste Calle Juan Montalvo en 99.50m
Norte Calle Pedro Gabrieli en 86m
Coliseo Este Calle 24 de Mayo en 8ém Area 7374,14
Uy1l02 Sur Calle 12 de Octubre en 86m m2
Qeste Calle Las Orquideas en 86m
Norte Calle 12 de Octubre 43m
Phrmisres Este Quezada Rivas José Efrén en 43m Area 1843,54
Sur CDI en 43m mZ
Oeste Calle Sucre en 43m

Pantano Norte Calle 1 en 86n Area 5530, 61
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~ |calle Las Orquideas en 43m m2
Este Sarmiento Alvarez Ximena Maribel en 43m
Sarmiento Alvarez Ximena Maribel en 43m
Sur Calle Pedro Gabrieli en 43m
Oeste Calle Cuenca en B6m
Centro de | Norte Peatonal 4 en 43m
?esarr?llo Este Uwijint ?iwi Pie?ad Marlene en 43m_h. Area 1843,54
infantil - | Sur Calle Jaime Roldds en 43m 2
CDI B
U067 Qeste Calle Sucre en 43m
Sarmiento Alvarez Fabicla Rocio en
21.50m
bl Saant Chamik Mercy Janet en 21.50m
—— © Chalco Chamik Gladis Verdnica en 21.50m | |
;03910 Saant Chamik Augusto en 21.50m ?5221 ¥
. Yankur Juwa Tntiuak Celestino en 21.50m J ne i
Este Calle La Guayusa en 143m
Sur Calle Jaime Rolddés en 107.50m
Qeste Calle 24 de Mayo en 143m
’C Norte Calle Jaime Roldds en 21.50m
asa Este Calle Cuenca en 86m Area 1838,07
comunal . o =
UHO41 sur Calle Lucio Gutiérrez en 21.50m m2
Oeste Villalta Loépez Inés Matilde en 86ém
N Norte Calle Jaime Roldés en 86m | =
Parque e =
T Este Calle Las Orguideas en 86m Area 7374,14
centra
— Sur Calle Lucio Gutiérrez en 86m m2
Oeste Calle Cuenca en 86m
Fscuela Norte | Calle S/N en 10lm
hmazdnica Este Calle Sucre en 108m Area
25 de Junio | Sur Calle Amazonas en 10lm 10886,14 m2
ucolo | Oeste Calle Rosendo Robles en 108m

Art. 33 Gastos administrativos. - Las certificaciones que sean

requeridas; la inscripcién de la resolucién administrativa de

particién y adjudicacién o de cualquier otro instrumento que se

genere en este procedimiento desde la administracién municipal,

no
naturaleza.

Art. 34

adjudicacién

causaran derecho,

tasa

o prestacidén econémica de

ninguna

Controversias.- Cuando por efectos de la particidén y

administrativa
dominio o derechos personales que,
administrativa de particidén y adjudicaciodn,

se produjeren

controversias
por efectos de la resolucién

de

se produzcan entre el
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beneficiario del acto administrativo y quien manifieste tener
algin derecho wvulnerado, seran conocidas y resueltas por la o el
juez competente en Jjuicio ordinario que tratard Unicamente
respecto del valor que el Dbeneficiario de 1la resolucidn
administrativa de particién y adjudicacidén estara obligado a
pagar por efecto del acto administrativo.

Para el calculo del precio de las acciones y derechos de los
lotes no se consideraradn las plusvalias obtenidas por las
intervenciones municipales en infraestructura, servicios,
regulacidén constructiva y cualquier otra que no sea atribuible al
copropietario, para cuyo efecto se podra regular mediante
resolucién del consejo municipal el wvalor de los inmuebles
sometidos a particién y adjudicacidn previo informe de la unidad
de Avallos y catastros.

Sin embargo, en ningun caso y en razdn del orden publico, la
particién y adjudicacidén serd revertida o anulada, por lo que,
quien llegare a acreditar dominio en el procedimiento debido
tendrad derecho exclusivamente a percibir del beneficiario el
justo precio por el lote adjudicado, del modo establecido por el
juez de la causa.

En caso de existir adulteracién o falsedad en la informacidn
concedida por los beneficiarios, la emisién de la resolucidn y la
particidén y adjudicacién en la parte correspondiente sera nula.

La acclén prevista en el inciso que antecede prescribira en el
plazo de diez afios contados desde la fecha de inscripcidn de la
resolucidén administrativa de particién y adjudicacién en el
Registro de la Propiedad.

CAPITULO IV: DE LAS REGLAS Y PROCEDIMIENTOS ADICIONALES

Art. 35 Tramite personal. - Los trdmites de adjudicacidén seran
realizados personalmente por los solicitantes, excepcionalmente
en caso de impedimento fisico podra mediante poder especial
realizar las gestiones correspondientes, siempre que dicho
documento esté vigente a la fecha de presentar la solicitud.

Art. 36 Requisitos. - A la solicitud dirigida al Alcalde del
cantdén se adjuntaran los siguientes documentos:

a. Copla a colores de la cédula de ciudadania y certificado de
votacidén actualizado del interesado/a, cényuge o pareja en
unién de hecho para el caso de personas naturales; y, Copia
del RUC, cédula de ciudadania, certificado de votacidn
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actualizado y nombramiento debidamente registrado o inscrito
del representante legal y en caso de personas juridicas;

b. Certificado de NO adeudar al municipio por ningun concepto;

c. Copia del comprobante de pago del impuesto del predio a
titularse (en el caso de que el bien tuviere registro de
catastro municipal);

d. Formulario de la conformidad de los linderos y notificaciodn
de inicio del proceso de legalizacién debidamente llenado en
el que se sefialard los colindantes del predio, numero de
cedula de ciudadania y firma de cada uno, este documento
servirad de constancia y deberd estar avalado por el teniente
politico de la parroquia;

e. Certificado de avalluos y catastros;

f. Declaracién juramentada ante Notario en la que se sefiale:
tiempo de posesién la que no podra ser menor a cinco (5)
afios, el modo y el medio como se ha obtenido la posesién de
dicho predio, asi como las mejoras introducidas y de que
desconoce de la existencia de titulo inscrito sobre dicho
predio; declaracidén en la que se afirme que con respecto a
dicho predio, debidamente singularizado, no existe
controversia ni conflicto sobre la posesién o dominio; y que
la adjudicacién no supone fraccionamiento, divisidén ni
desmembracién de un predio de mayor superficie. Se declarara
ademds que no se ha beneficiado de la adjudicacién de més de
un predio ubicado en la zona urbana y de expansién urbana
mediante este procedimiento por parte del GAD Municipal de
Tiwintza. Asi mismo se declarard que se conoce la normativa
vigente para este procedimiento y se asume las consecuencias
administrativas, <civiles o ©penales sobre los datos
consignados y las afirmaciones declaradas o de las
reclamaciones de terceros sobre esta declaracién y el
procedimiento que solicita;

g. Plano de levantamiente planimétrico georeferenciado e
informe de linderacién del lote aprobado por la Direccion de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, que cumplira las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo (ubicacion
exacta, Area total, linderos, dimensiones, y colindantes).
La singularizacién debe guardar total conformidad con la
informacién constante en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente para la zona;

h. Comprobante de pagoc de la tasa por servicios técnicos vy
administrativos por levantamiento planimétrico, informe de
linderacién y replanteo del predio a titularse (en el caso
de que el GAD hubiese realizado esta actividad).
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i. Certificado de asignacién y entrega conforme la lista
aprobada por el consejo cantonal;

j. Certificado de tesoreria municipal de la cancelacién o
suscripcién del convenio de pago por el predio adjudicado.

Art. 37 De la calificacidén de las solicitudes y el registro de
adjudicaciones. - La Procuraduria Sindica, receptarda los
requisitos detallados en esta ordenanza, con esta informacién se
procederd a calificar y determinar si la solicitud procede o no.
Para control administrativo se llevard un registro detallado de
las adjudicaciones realizadas.

Art. 38 Practicas especulativas. - En caso de que el Gobierno
Autodnomo Descentralizado  Municipal encuentre indicios de
practicas especulativas sobre el wuso de suelo realizara la
denuncia pertinente vy remitira copia del expediente a la
fiscalia. Anterior a esto el GAD Municipal ©Dblogueara
automaticamente toda adjudicacién a las personas involucradas.

Art. 39 Beneficiarios no identificados. - Tratandose de
beneficiarios que no pudiesen ser identificados, se haréan constar
en la correspondiente resolucion administrativa de particidén vy
notificacién e inscripcién en el Registro de la Propiedad, 1la
titularidad del lote a nompre del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Tiwintza Ccomo propietario
fiduciario, en tanto el beneficiario no identificado acredite su
condicién de titular. Si se acreditare la titularidad en sede
administrativa mediante las respectivas escrituras publicas, se
emitira la respectiva resolucién de adjudicacidén que sera
inscrita en el Registro de la Propiedad.

Si en el plazo de cinco atfios, contados desde la inscripcidén en el
Registro de 1la Propiedad de la correspondiente resolucidn
administrativa de particién y adjudicacidén, los beneficiarios no
identificados no acreditan su condicién de titulares de los
bienes en que la municipalidad aparezca como propietario
fiduciario, los bienes de que se traten pasaran al dominio del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.

Art. 40 Patrimonio familiar y prohibicién de enajenar. - Los
lotes adjudicados quedaran constituidos en patrimonio familiar y
no podran ser enajenados durante un plazo de cinco afos, contados
a partir de la inscripcién de la Resolucidén Administrativa de
Particién y Adjudicacién, luego de 1lc cual, podrédn ser
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enajenados, siempre y cuando no tengan valores de pago pendientes
con el Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal.

Art. 41 Prohibicidén de dominio. =~ No podra constar como
beneficiarios de ninguno de los lotes materia de la particidn
administrativa, el Alcalde o Alcaldesa, el Vice-alcalde o Vice-
alcaldesa, ni los Concejales o Concejalas, los funcionarios vy
servidores del ente municipal conforme lo prevé el articulo 462
del COOTAD. Se tendrda como nulo todo acto o contrate que
contravenga e infrinja la prohibicidén sefialada en este literal,
sin necesidad de que ©proceda o se produzca resolucidén o
declaracién Jjudicial alguna, en este sentido, excepto aquellos
que tuvieron la posesidén desde antes de desempefiar cargo publico
en la municipalidad.

Art. 42 Comisién Especial. - Para conocer y resolver sobre
cualquier reclamo presentado, se convocara al consejo cantonal.

Art. 43 Predios con Titulo Inscrito. - De presentarse reclamo
con titulo inscrito, se suspenderéd el tramite del lote en
particular mientras las partes acudan a las instancias judiciales
a plantear las acciones a que hubiere lugar, de conformidad con

la ley.
Art. 44 De la excepcién en cuanto a la revocatoria de
adjudicacién. - Los titulos de adjudicacidén basados en esta

ordenanza podran ser revertidos si los adjudicatarios incurren en
la utilizacién de los inmuebles adjudicados para fines distintos
al de vivienda comprobadc a través de informe de la Direccién de
Planificacién y Ordenamiento Territorial, gquedan exentos de esta
prohibicién los inmuebles que se encuentren es zonas que hubieren
sido declaradas como comerciales dentro del Plan de Ordenamiento.

Art. 45 Exenciones. - Las personas mayores de 65 afios, gozaran
de la reduccién del 50% en el pago de la tasa por el servicio
técnico por levantamiento planimétrico, informe de linderacidn y
replanteo predial, esta reduccién se aplicara sobre un (1) solo
inmueble.

Para obtener tal rebaja Dbastara presentar la cédula de
ciudadania, o el carnet de jubilado o pensionista del Seguro
Social Ecuatoriano.

Las personas con discapacidad, gozaran de la reduccién del 50% en
el pago de la tasa por el servicio técnico por levantamiento

T
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planimétrico, informe de linderacién y replanteo predial, esta
reduccién se aplicara sobre un (1) solo inmueble.

Para obtener tal rebaja bastara presentar la cédula de ciudadania
y el carnet de discapacidad.

Art. 46 Ocupacidén de espacio publico. - No se dara tramite a
ninguna solicitud de persona natural o juridica que se encuentre
ocupando espacios publicos hasta que se retire del espacio
ocupado.

Art. 47 Inscripcién en el Registro de la Propiedad. - El
Adjudicatario de la Resolucién Administrativa, gozara de los
derechos prescritos en el art. 486 literal e) del Coddige Orgéanico
de Organizacién territorial, Autonomia y Descentralizacién, esto
es su inscripcidén en el Registro de la Propledad, no causara el
pago de aranceles por tal concepto.

Art. 48 Determinacién de los solicitantes. - La determinaciodn
de los requirentes posesionarios, beneficiarios o solicitantes de
los lotes, estara a cargo de la Direccién de Planificacién vy
Ordenamiento Territorial y se basara en los sigulentes
instrumentos de control:

Documento/recurso Elaboracién Observaciones

Imégenes ARCGIS - ESRI Imdgenes de Maxar  (Vivid)

satelitales capturadas el 1 de agosto de
2019.

Resolucién: los pixeles de la
imagen de origen 0,50 metros.

' Levantamiento VICTOR MORENC Realizado en agosto del 2017

catastral - 2020 por el GAD Municipal
de Tiwintza

Certificados Presidente de la

comunidad

Fotografias, VICTOR MORENO Tomadas antes de la emisién

georreferenciacidén del informe técnico

e informe provisional

Enlace:

https://www.arcgis.com/apps/mapviewer/index.html?layers=10df2279f
9684ed4a9f6a7f08febac2al

De cuya comparacién se identificaran nuevos asentamientos humanos
construcciones realizadas después de tomada la informacién.

Los manzaneros y las fotografias de la inspeccién se remitirédn a
la comisaria municipal con el objetivo de tener constancia del
estado de los terrenos y sus novedades sean consideradas en el
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listado de posibles beneficiarios, asi como para el control de
construcciones e invasiones y notificaciones requeridas.

Art. 49 Fraccionamientos no autorizados. - podra ser
perseguido por toda persona que se considere perjudicada o por la
municipalidad en cuya jurisdiccién se hubiere cometido la

infraccidn. La municipalidad se considerara como parte
perjudicada de conformidad con el articulo 476, 477 y 478 del
COQTAD.

Art. 50 Lotes adquirides por la aplicacién de la particién
administrativa. - Los lotes que pasaron a ser propiedad del GAD

Municipal de Tiwintza, por medio de la presente ordenanza, podran
ser vendidos de manera directa por la entidad Municipal, a los
postulantes que se enmarquen en los requisitos establecidos en la
presente Ordenanza, sin necesidad de realizarse publica subasta.
El precio sera establecido de acuerdo al avalué catastral del
terreno del bienio en vigor y serd autorizado por el o6rgano
legislativo cantonal.

Art. 51 Forma de Pago. - Los pagos por concepto de
adjudicacién, podran ser cubiertas de contado o pactadas hasta
cinco afios plazo, en cuyo caso se aplicara los intereses legales
y serd gravada con hipoteca y prohibicién de enajenar, hasta que
se cubra la totalidad de la obligacidn.

Una vez cancelado o suscrito el convenio, la tesoreria municipal
certificard el cumplimiento y remitird el documento al secretario
general o a quien corresponda, quién procedera a inscribir en el
registro de adjudicaciones.

Art. 52 Bienes Inmuebles de Dominio Privado. - Se entendera
como tales los sefialados en el Art. 419 del COCTAD y para su
adjudicacién vy venta se procedera, conforme lo dispone el
articulo 436 del COOTAD.

Art. 53 Reubicacién. - En los casos de reubicaciones en zonas
de legalizacién o regularizacidédn que han sido realizadas por el
GAD Municipal como consecuencia de wuna resolucién de este
Gobierno Auténomo Descentralizado o la aplicacidén del POT para el
sector, no serd exigible el requisito del tiempo de posesidn, por
tratarse de casos en donde se ha reubicado familias por
encontrarse en zonas de riesgo, margenes de proteccién o por
equipar con infraestructura bésica un sector determinado.
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Art. 54 Posesionario. - es aquel beneficiario que tenga una

ocupacién ininterrumpida, pacifica y con animo de duefio y sefior
de un lote por al menos 5 afos, lo cual incluye una vivienda
construida y/o cultivos (menos pasto) con linderos claros vy
definidos por todos los lados y que tenga la aprobacién del
concejo municipal.

Art. 55 Precio. - Para efectos de fijacidén de la cuantia y la
determinacién del pago por el predio adjudicado y dado en venta,
este no podrd ser menor al avalto catastral del terreno que se
haya establecido para el bienio en que se finalice el
procedimiento (fecha de adjudicacidén del bien).

| Categorizacién Nivel de ocupacién Prohibicién A Clasificacién |
de enajenar | cancelar

Predio con cultivos

Tipo 1 y/o vivienda 5 afios 10% Posesidn
habitada
Predic con cultivos |

Tipo 2 remontados y/o 5 afos 50% Tenencia

vivienda deshabitada

Predio sin cultivos
Tipc 3 y/o construccidén que 5 afios 100% Solicitante
se pueda habitar

Las deducciones o rebajas aplicaran a un solo inmueble, del area
maxima establecida para cada zonificaciédn (urbana y rural de
expansién urbana 1100m?) en caso de excedentes estos pagaran el
100% del avaluod.

Salvo que demuestre con documentacién fidedigna el haber
adquirido mas de un terreno de mayor superficie en fecha anterior
al afio de adjudicacién mediante compraventa o donacidn, se
aplicard la deduccién que corresponda en la tabla. La valoracién
de la documentacidén la realizara el procurador Sindico municipal.
Aquellos propietarios que soliciten la autorizacidn para realizar
la venta o el fraccionamiento antes del tiempo establecido por la
prohibicién de enajenar seguin lo indicado en la tabla anterior vy
no sean personas de la tercera edad o perscnas con enfermedades
catastréficas, podran hacerlo siempre y cuando cancelen el 100%
del avalué catastral del terreno, lo que levantara la prohibicién
de enajenar del predio y se inscribird en el registro de la
propiedad conforme lo seflala el articulo forma de pago.

Te———
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Art. 56 Caducidad del proceso. El proceso de legalizacidn

caducara por abandono una vez cumplido los dos (2) afios desde la
fecha de emisidn del certificado de adjudicacidén y entrega.

Art. 57 Autorizacién de enajenar antes de los cinco afios. -
unicamente en el caso de personas de la tercera edad o personas
con enfermedades catastréficas certificadas por el Ministerio de
Salud Puablica - MSP se procedera al levantamiento de la
prohibicién de enajenar previo informe favorable del procurador
sindico.

Art. 58 Rebajas especiales. - Una vez establecido el monto de
pago por el predio adjudicado (con base en el avalubé catastral de
terreno), y notificado el mismo a los beneficiarios del proceso
de adjudicacidén que siendo propietarios de bienes raices cuyo
avalué catastral no supere el valor de doscientas (200)
remuneraciones basicas unificadas; y que sus ingresos no superen
las dos (2) remuneraciones basicas unificadas, RBU, se aplicaran
las rebajas especiales siempre que cumplan con una sola de las
siguientes condiciones:

a) A las personas de la tercera edad, para lo cual presentaran
copia de la cedula de ciudadania, seran beneficiarios de la
rebaja equivalente al 50%;

La aplicacién de la rebaja de la tercera edad sera en su
totalidad (50%) cuando el beneficiario sea soltero, divorciado o
los dos conyugues sean de la tercera edad, en caso de viudos o
que uno de los conyugues no alcance la tercera edad, se aplicara
la mitad del beneficio (25%);

b). Las personas con discapacidad, amparadas en la ley Organica
de Discapacidades y su Reglamento, para lo cual presentaran copia
de la cedula de ciudadania y el respectivo carnet abalizado por
el Ministerio de Salud Publica, se aplicard la siguiente tabla de

exenciones:
| Grado de Discapacidadeorcentaje para la aplicacidn del beneficio.f
Del 40% al 49% 1 25% |
|Del 50% al 74% 5 T 30%|
Del 75% al 843 "' S 60% |
'Del 84% al 1003 | ' 1007

c) Las personas 'que tengan bajo su cuidado 'y ﬁfoféééibn a
personas con discapacidad, dentro del segundo grado de
consanguinidad, se aplicaran el 25% de exencidn;

d) Las personas que sufran una enfermedad catastroéfica terminal,
debidamente certificada por un organismo publico de salud, se
acogerdn a una exencién del 50%. Igual beneficio recibirén
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guienes mantengan a un familiar dentrc del segundo grado de
consanguinidad, en igual situacién de enfermedad;

e) Para los casos de extrema pobreza y/o casos
especiales vy que no se encuentren inmersos dentro de los
literales anteriores, deberdan realizar la solicitud al Alcalde,
presentando la documentacién de soporte, quien dispondrd a la
Direccién de desarrollo Municipal realizar el analisis econdmico
y sccial de los casos requeridcs, misma gque emitird el informe
correspondiente con la documentacidén de andlisis, expediente que
se pondréd en consideracién del Concejo Municipal para que de ser
procedente, dicte la resolucién con la exencidn total o parcial y
se remita a la Direccién Financiera, para el tramite pertinente.
Para el <caso de contribuyentes gque cumplan con dos o© mas
condiciones establecidas en los literales que anteceden, estos no
se sumaran, la rebaja a aplicarse serd el maxima considerada para
solo una de una de sus condiciocnes.

Las rebajas se aplicaran sobre un solo inmueble con un avalud
maximo de 100 remuneraciones basicas unificadas (RBU} del
trabajader en general.

Aquellas personas que obtengan los beneficics referidos en esta
ordenanza proporcionando informacién errada o falsa pagaran por
la adjudicacién del predio el valor del avaludé catastral del
terreno integro con los intereses correspondientes, sin perjuicio
de las responsabilidades legales.

La Direccidén Financiera Municipal elaborard un formulario que
deberd ser suscrito por cada beneficiarioc, al cual se adjuntara
los documentos a los que se refieren las disposiciones de esta
Ordenanza, la seccién de Avaluos vy Catastros emitird 1los
certificados de avalué de los bienes.

Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en
el inciso primero, el monto de pago por predio adjudicado se
pagarad Unicamente por la diferencia o excedente.

Art. 59 Procedimiento. - Para acceder a cualquiera de las
exoneraciones, exclusiones y rebajas especiales determinadas en
la presente ordenanza, los beneficiarios presentaran ante la
Direccidén Financiera municipal, como requisitos indispensables,
los siguientes documentos:

a) Formulario Direccilédn Financiera.

b) Copia de la Cédula de Ciudadania.

c) Certificades de discapacidad (de ser el caso)

d) Certificado médico otorgado por un organismo de salud publica
(de ser el caso).
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e) Certificado de avallios y catastros conferido por la direccién
de Planificacion y Ordenamiento Territorial.

Art. 60 Destino de los fondos recaudados. - El
producto del pago por concepto de adjudicacidén, determinadas en
esta Ordenanza, se destinaran al financiamiento de proyectos
priorizados por los habitantes de La Unién.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Una vez concluido el proceso de particién vy
adjudicacién administrativa de cada sector consolidado, el GAD
Municipal de Tiwintza iniciard un proceso para la regularizacidn
de las construcciones existentes, para lo cual el Ejecutivo y el
legislativo deberéan dictar las disposiciones necesarias.

SEGUNDA. - Por ningun motivo se autorizaran ni se regularizaran
asentamientos humanos, en zonas de riesgo y en general en zonas
en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las
personas. El incumplimiento de esta disposicién sera causal de
remocién inmediata de la autoridad que ha concedido la
autorizacién o que no ha tomado las medidas de prevencion
necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las
acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, deberan expedir las
ordenanzas que establezcan los pardmetros y las zonas dentro de
las cuales no se procederd con la autorizacién ni regularizacidn
de asentamientos humanos.

Los procesos constructivos que inician a partir de la expedicidn
de la presente reforma, deberan obligatoriamente cumplir con las
normas ecuatorianas de la construccidon que el ente rector en
materia de habitat y asentamientos humanos expedira para el
efecto. El alcance especifico de su aplicacién debera ser
detallado en los capitulos de la misma norma. Los gobiernos
auténomos descentralizados municipales, en atencidén a
consideraciones particulares del cantén, podran desarrollar
normativa técnica adicional y complementaria gque regule los
procesos constructivos, siempre que el contenido de estas no
contravenga ni sea de menor exigibilidad y rigurosidad que los
detallados en las normas ecuatorianas de la construcciodn.

TERCERA. - En el caso de asentamientos irregulares consolidados
existentes hasta la publicacién de las reformas del Cbdigo
organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
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Descentralizacidén, el cumplimiento del requisito del porcentaje
minimo de areas verdes, podrd disminuirse gradualmente, segin su
consolidacién, a través de los cambios a la ordenanza; en tal
caso, previo a la adjudicacidén, los copropietarios compensaran
pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de areas verdes.
Excepcionalmente en los casos de asentamientos de hecho vy
consolidados declarados de interés social, en que no se ha
previsto el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas
en la ley, seradn exoneradas de este porcentaje.”

DISPOSICION FINAL

PRIMERA: DEROGATORIAS EXPRESAS. - Quedan derogadas, tacitamente,
todas las Ordenanzas, Resoluciones y Disposiciones municipales
anteriores, que se opongan a esta ordenanza.

SEGUNDA: VIGENCIA. - La presente Ordenanza entra en vigencia
desde su aprobacién por el Concejo Cantonal, sin perjuicio de su
publicacidn en gaceta oficial y en la pagina web institucicnal.

Dada y suscrita en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno

Brito

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON TIWINTZA

DEL CANTON TIWINTZA

CERTIFICACION DE DISCUSIONES; La “ORDENANZA QUE REGULA LA
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN EL AREA
URBANA Y RURAL DE EXPANSION URBANA DE LA COMUNIDAD LA UNIéN,
PARROQUIA SAN JOSE DE MORONA, CANTON TIWINTZA”, fue analizada vy
aprobada per el oOrgano legislative del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipal de Tiwintza, de conformidad a 1los
articulos 57 literal a) y 322 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en dos sesiones
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SANCION. ALCALDIA DEL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA.-
Al tenor de lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Cddigo
Organico de Organizaciodn Territorial, Autonomia Y
Descentralizacién, habiéndose observado el tramite legal vy
estando de acuerdo con la Constitucién y la Leyes de la Republica
del Ecuador, sanciono favorablemente La “ORDENANZA QUE REGULA LA
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN EL AREA
URBANA Y RURAL DE EXPANSION URBANA DE LA COMUNIDAD LA UNIéN,
PARROQUIA SAN JOSE DE MORONA, CANTON ?Eygggﬁgf\\PROMULGUESE
Santiago, 01 de julio de 2022.
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ALCALDE DEL GOBIERNO  Srem-e"
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON TIWINTZA

CERTIFICACION. - Proveyd y firmé La “ORDENANZA QUE REGULA IA
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE PREDIOS EN EL AREA
URBANA Y RURAL DE EXPANSION URBANA DE LA COMUNIDAD LA UNI()N,
PARROQUIA SAN JOSE DE MORONA, CANTON TIWINTZA"”, que antecede, el
Lcdo. Wilfrideo Edilberto Calle Brito, calde del Gobierno
Municipal del Cantén Tiwintza, a los 01 Adias 1 mes de julio del
afio 2022.




