GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD
MUNICIPAL DE TIWINTZA

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA DECLARAR
DE INTERES SOCIAL A ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO
CONSOLIDADOS DE PROPIETARIOS PARTICULARES UBICADOS EN
SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA Y ESTABLECER SU
PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION

EXPOSICION DE MOTIVOS

El crecimiento urbano de la Ciudad de Santiago hasta la actualidad es
desordenado, con la presencia dé practicas mercantilistas que impulsaron los
asentamientos humanos de hecho, eludiendo el control e irrespetando la
planificacion territorial. '

Los compradores de buena fe quienes, pese a ser posesionarios de la tierra
por muchos afos, no han podido obtener su titulo de propiedad, sufriendo en
muchos casos presiones de los lotizadores informales y lo mas penoso, aun
viviendo sin servicios basicos y en condiciones de irregularidad con las
secuelas que esta situacion conlleva

A partir de la nueva Constitucién gue entro en vigencia en octubre del 2008, el
mandato por el derecho a la vivienda, al habitat y a la ciudad que constan en
los articulos 30 y 31 de la misma, nos ha llevado a una vision reguladora del
ordenamiento territorial que cambia el concepto de tierra, concebida
anteriormente como mercancia, y concibe al suelo urbano como sustento del
derecho a la vivienda y al desarrollo equilibrado de la familia, en particular, y
del ser humano, en general

El Cédigo Organico de la Organizacion Territorial y Autonomia vy
Descentralizaciéon COOTAD, publicado en el Registro Oficial Nro.303 del 19 de
octubre del 2010, establecio la figura de la expropiacién especial, determinada
en el articulo 596, figura legal cuya finalidad es la regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados.

El 21 de enero del 2014 es publicada en el Registro Oficial No. 166 de la Ley
Organica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacién, normativa que modifica lo establecido en el
articulo antes sefalado con el fin de facilitar los procedimientos de la
expropiacion especial.

Desde la vigencia del COOTAD del afio 2010 el GAD municipal de Tiwintza ha
avanzado en el proceso de regularizacién. Sin embargo, se evidencia la
necesidad de detallar de mejor manera el procedimiento para la expropiacion
especial para la regularizacion de asentamientos humanos de hecho en suelo
urbano y expansion urbana, de tal suerte que los funcionarios sepan como
aplicar la norma legal sin la posibilidad de confusién con una expropiacion
normal, la misma que tiene otros ambitos de aplicacién

Esta ordenanza permite desarrollar paso a paso cada uno de los componentes
del articulo 596 reformado del COOTAD, estableciendo un camino de doble via:
por un lado, el cumplimiento de la norma por parte de la administracion publica
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y por otra, el seguimiento y control social por parte de los posesionarios, a los
procesos hasta culminar con la entrega de escrituras individuales.

El articulo 596 reformado, establece un procedimiento especial frente a una
situacion de propiedad y posesion de suelo excepcional. Efectivamente, se
trata de resolver situaciones en las cuales el propietario y, eventuaimente
promotores del suelo, iniciaron procesos irregulares de lotizacion y
transferencia de la propiedad a posesionarlos, quienes pagaron por el valor de
ese suelo, pero nunca se perfecciond la transferencia de esa propiedad.

En este sentido, el articulo 596 reformado, permite que el GAD municipal de
Tiwintza intervenga para desarrollar un proceso de expropiacion especial a
favor de terceros, esto es, a favor de los posesionarios que ocupan el suelo y
han contribuido al pago de dicha propiedad. Para ello, el procedimiento debe
garantizar agilidad y justicia para los posesionarios de dichos bienes, paso
preliminar para que la Municipalidad regularice la propiedad del suelo y
desarrolle las obras de infraestructuras requeridas.

De esta manera, se va cumpliendo el compromiso de garantizar el derecho a la
ciudad que, entre otros resultados, otorgaran las escrituras de las viviendas a
los posesionarios de los asentamientos humanos de hecho realizados en
predios particulares y permitira el pago del justo precio y la dotacion de
servicios a estos barrios no regularizados, garantizando el derecho a la
vivienda digna y al hébitat urbano de la poblacion mas necesitada del Canton
Tiwintza.

EL CONCEJO CANTONAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE TIWINTZA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
Constitucion) reconoce el derecho de las personas a tener un habitat seguro y
saludable y a una vivienda adecuada y digna con independencia de su
situacion social y econdémica;
Que, el articulo 31 de la Constitucién dice:” Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas vy
equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa
en la gestion democratica de ésta, en la funcion social ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”.
Que, el articulo 264 de la Constitucion dispone: “Los gobiernos municipales
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo Cantonal 'y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacién del suelo urbano rural y ocupacion del suelo urbano y rural.
2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.”;
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Que, el articulo 375 de la Constitucion dice: “El Estado, en todos sus niveles de
gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:
(...) 1. Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y
programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y
transporte pUblicos, equipamiento y gestion del suelo urbano’;

Que, el articulo 376 de la Constitucién dispone lo siguiente: “Para hacer
efectivo el derecho de la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente,
las municipalidades podran expropiar, reservar y controlar areas para el
desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de beneficios a
partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de ristico a urbano o de publico a privado.”

Que, el articulo 415 de la Constitucién dispone: “El Estado y los gobiernos
auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes.”

Que, el literal c) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante COOTAD) sefiala como una de las
funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal, la siguiente; “(...)
c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales”;

Que, los literales a) y x) del articulo del COOTAD, que se refieren a las
atribuciones del Concejo Municipal, disponen: “ Al Concejo Municipal le
corresponde: “(...) a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; (...) ¥ X)
Regular y controlar, mediante normativa cantonal correspondiente, el uso del
suelo en el territorio del cantén, de conformidad con las leyes sobre la materia,
y establecer el régimen urbanistico de la tierra. (...)";

Que, el articulo 147 del COOTAD que trata sobre el ejercicio de la competencia
de habitat y vivienda, acatando las disposiciones del articulo 375 de la
Constitucion, dispone: “El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara
el derecho a un habitat seguro y saludable y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de la situacion social y economica de las familias y de las
personas. (...) El gobierno central a través del Ministerio responsable, dictara
las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y
mantendra, en coordinacién con los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales, un catastro nacional integrado geo-referenciado de habitat y
vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno
disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda,
servicios, espacio y transporte publico, equipamiento, gestion del suelo y de
riesgos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad”.
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Que, del articulo 297 del COOTAD sefiala, entre los objetivos del ordenamiento
territorial, lo siguiente “a) La definicion de las estrategias territoriales de uso,
ocupacion y manejo del suelo en funcion de los objetivos econdmicos, sociales,
ambientales y urbanisticos:

Que, el capitulo primero del COOTAD que trata sobre el ordenamiento
territorial metropolitano y municipal, articulo 466, dispone: “ ... Atribuciones en el
ordenamiento territorial. - Corresponde exclusivamente a los gobiernos
municipales y metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
territorio del cantén, por lo cual los planes y politicas de ordenamiento territorial
de este nivel racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los
gobiernos autdnomos descentralizados. .. "

Que, el cumplimiento del articulo 596 del COOTAD, reformado, que se refiere a
la “expropiacién especial para regularizacion de asentamientos humanos de
interés social en suelo urbano y de expansion urbana...”, requiere del
sefialamiento de especificaciones claras segin las caracteristicas vy
condiciones propias de la circunscripcién territorial en la que se aplicara;

Que, la Ley Reformatoria del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién, en el segundo inciso del articulo 60, determina
la reforma del articulo 596, determina que: "Cada Gobierno Autébnomo
Descentralizado municipal o metropolitano establecera mediante ordenanza los
criterios para considerar un asentamiento humano como consolidado o
cualquier otra definicion que requiera a fin de viabilizar la legalizacion de
asentamientos humanos de interés social en sus circunscripciones territoriales,
en atencion a sus propias realidades.”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial N° 790, de 5 de julio de 2016,
determina condiciones especificas a los Gobiernos Auténomos 'y
Descentralizados Municipales en los procesos de regularizacién de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, normas que son de
obligatorio cumplimiento;

En ejercicio de sus atribuciones legislativas, expide la siguiente:

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA DECLARAR
DE INTERES SOCIAL A ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO
CONSOLIDADOS DE PROPIETARIOS PARTICULARES UBICADOS EN
SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA Y ESTABLECER SU
PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto. — La presente Ordenanza tiene por objeto establecer el
régimen administrativo de regularizacion de los asentamientos humanos de
interés social de hecho y consolidados ubicados en suelo urbano y de
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expansion urbana, de propietarios particulares, con el propésito de dotarlos de
servicios basicos y definir la situacion juridica de los posesionarios,
adjudicandoles los lotes correspondientes, con la finalidad de erradicar la
informalidad en tenencia de la tierra, y el crecimiento desordenado.

Articulo 2.- Principios generales. - Principios de aplicacion de la Ordenanza.

a) Jerarquia normativa: Las disposiciones del articulo 596 del COOTAD,
reformado, sobre expropiacién especial para la regularizacion de
asentamientos humanos de hecho, prevaleceran sobre las demas
normas aplicables para efectivizar el proceso de regularizacion juridica
de los asentamientos que se encuentran en esta condicion.

b) Especialidad: Las disposiciones de esta norma tendran jerarquia
respecto de la materia, sobre otras normas conexas.

¢) Garantia del derecho a la vivienda digna: Todo asentamiento humano de
hecho y consolidado ubicado en predios particulares, tendra derecho a
beneficiarse de las disposiciones contenidas en esta ordenanza, previo
el cumplimiento de los requisitos establecidos en las mismas.

d) Garantia de derecho al hébitat urbano y de expansion urbana: En todo
proceso de expropiacion especial regularizacion, el GAD municipal de
Tiwintza junto con los adjudicatarios deberan construir la infraestructura
sanitaria, vial, de servicios basicos y comunitarios con estandares de
calidad, establecidos para el uso residencial del suelo urbano, tomando
en cuenta las normas técnicas de seguridad y de acceso de los
discapacitados.

e) Obligatoriedad e inmediatez: Todas las dependencias del GAD municipal
de Tiwintza que intervengan en el proceso de regularizacion de los
asentamientos humanos de hecho, deberan atender los requerimientos
administrativos, técnicos, financieros y legales que les compete de forma
obligatoria y en los plazos establecidos por la ley.

f) Indubio pro-administrado: En caso de duda sobre el alcance de las
disposiciones legales y reglamentarias en materia de regularizacion, se
aplicaran en el sentido mas favorable a los adjudicatarios.

g) Proscripcién de la especulacion del suelo: Los funcionarios estan
obligados a denunciar a los infractores y los actos de presunta
especulacion con el suelo urbano, rural y de expansion urbana, con el
debido sustento y contando con los elementos de conviccion necesarios.

Articulo 3.- Ambito. - Esta ordenanza se aplicard a los asentamientos
humanos de hecho en predios de suelo urbano y de expansion urbana de
propietarios particulares, dentro de la circunscripcion territorial del canton
Tiwintza, que se encuentren en situacion de irregularidad juridica y que
cumplan con los requisitos y condiciones previos en la presente ordenanza.
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Articulo 4.- Definiciones. - Con el propésito de homogeneizar el
entendimiento y la aplicacién de la presente Ordenanza, se establecen las
siguientes definiciones:

1. Asentamiento de hecho. Se entiende por asentamiento de hecho aquel

asentamiento humano caracterizado por una forma de ocupacion del
territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico municipal o
metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que
presenta inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo,
precariedad en la vivienda y déficit de infraestructuras y servicios
béasicos.

. Areas verdes y de equipamiento. - Son espacios destinados a la
recreacion o a la implantacion de equipamientos de servicios publicos y
sociales, que por el proceso de regularizacion pasaran a ser de
propiedad municipal.

Barrio. - Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacion
social de la ciudad, que devienen en la base de la participacion
ciudadana para la planificacién del desarrollo y el ordenamiento
territorial, de conformidad con lo dispuesto en la normativa que regula la
organizacion territorial del Ecuador y la participacién ciudadana.

. Asentamientos humanos de Interés Social. - Son los asentamientos
humanos que cumplen con las condiciones para ser declarados de
interés social.

. Ciudad. - Es un nucleo de poblacién organizada para la vida colectiva a
través de instituciones locales de gobierno de caracter municipal.
Comprende tanto el espacio urbano como el entorno rural que es propio
de su territorio y que dispone de los bienes y servicios necesarios para
el desarrollo politico, econdmico, social y cultural de sus ciudadanos.

. Colindante. - Son lotes adyacentes que estan ubicados uno junto al otro
y tienen linderos comunes.

Consolidacién. - Porcentaje de ocupacién existente en un predio que
resulta de dividir el niimero de lotes con edificaciones existentes para el
numero de lotes propuestos.

. Copropiedad. - Se entendera corno copropiedad al bien inmueble o lote
de terreno que se encuentra en propiedad de varias personas.
Declaracién juramentada. - Manifestacion de voluntad realizada por una
0 varias personas, bajo juramento, con las solemnidades establecidas
por la ley.

10.Desarrollo urbano. - Comprende el conjunto de politicas, decisiones y

actuaciones, tanto de actores publicos como privados, encaminados a
generar mejores condiciones y oportunidades para el disfrute pleno y
equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades.

11.Equipamiento  social y de servicios. - Espacio o edificacion,

principalmente de uso publico, donde se realizan actividades sociales,
de educacion o salud, complementarias a las relacionadas con la
vivienda y el trabajo; incluye al menos los servicios de salud, educacién,
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bienestar social, recreacién y deporte, transporte, seguridad vy
administracion puablica.

12.Espacio publico. - Son espacios de la ciudad donde todas las personas
tienen derecho a estar y circular libremente, disefiados y construidos con
fines y usos sociales recreacionales o de descanso, en los que ocurren
actividades colectivas materiales o simbdlicas de intercambio y didlogo
entre los miembros de la comunidad.

13.Fraccionamiento, particion o subdivision. - Son los procesos mediante
los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una
autorizacién del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, que
viabiliza el registro e individualizacion de predios o lotes resultantes, los
cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en
funcion de lo previsto en el respectivo plan de uso y ocupacion de suelo.

14 Habitat. - Es el entorno en el que la poblaciéon desarrolla la totalidad de
sus actividades y en el que se concretan todas las politicas y estrategias
territoriales y de desarrollo del Gobierno Central y descentralizado,
orientadas a la consecucion del Buen Vivir.

15.Infraestructura. - Se refiere a las redes, espacios e instalaciones
principalmente publicas, necesarias para el adecuado funcionamiento de
la ciudad y el territorio, relacionadas con la movilidad de personas y
bienes, asi como con la provisién de servicios basicos.

16.Inmueble proindiviso. - Inmueble sin dividir, cuando el todo, constituido
por un bien o una masa patrimonial, corresponde sin partes especificas
determinadas a dos 0 mas personas.

17.Lindero. - Es el limite o limites hasta donde se extiende el predio o lote.

18.Margenes de proteccién. - Son las areas que se encuentran dentro de
los radios de influencia de la actuacién de los cuerpos de agua en
general, rios, quebradas, acueductos, poliductos, rellenos sanitarios,
redes de alta tension y otras areas de proteccion especial que
puedan afectar la calidad de vida, seguridad y salud de los
habitantes.

19.Norma urbanistica. - Se refiere a aquellas que regulan el uso, la
edificabilidad, las formas de ocupacién del suelo y los derechos vy
obligaciones derivados del mismo y son de cumplimiento obligatorio para
la actuacién urbanistica.

20. Planeamiento urbanistico-. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones
técnicas y normativas que determinan la organizacion espacial del uso y
la ocupacion del suelo urbano y rural, asi como los derechos y
obligaciones derivados de los mismos.

21.Regularizacion integral. - Es el conjunto de procesos y procedimientos
tendientes a formalizar los asentamientos humanos, gestionando la
titularizacion individual y el desarrollo de infraestructura.

22.Sistemas publicos de soporte. - Son las infraestructuras para la dotacion
de servicios basicos y los equipamientos sociales y de servicio
requeridos para el buen funcionamiento de los asentamientos
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humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en
todas sus modalidades, las redes e instalaciones de comunicacion,
energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y manejo de desechos
solidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los
equipamientos sociales y de servicios. Su capacidad de utilizacion
maxima es condicionante para la determinacion del aprovechamiento
del suelo.

23. Zonas de proteccion ecoldgica. - Son zonas determinadas dentro de un
territorio que presentan caracteristicas ecolégicas, las cuales deben ser
conservadas por existencia de especies endémicas u otros.

24. Zonas de riesgo. - Son zonas vulnerables que se encuentran expuestas
a amenazas naturales o antropicos (hechos por el ser humano), como
pendientes pronunciadas, zonas de inundacion y otros que pueden
afectar no solo los diversos usos del lugar si no a la integridad y vida
humana es decir que entrane riesgo para la vida o los bienes de las
personas alli asentadas. Podran ser mitigables o no mitigables,
conforme asi lo determine la autoridad competente.

Articulo 5.- Etapas del proceso integral de regularizaciéon. - El proceso
integral de regularizacidn de los asentamientos humanos de hecho vy
consolidados tendra tres etapas:

1 Regularizacion. - Es la etapa cuyo objetivo es la habilitacion del
suelo a través del fraccionamiento del mismo, la contribucién de area
verde y equipamiento publico, y trama vial, de conformidad con la
normativa vigente. Este proceso busca disminuir la ocupacion informal
del suelo, realizando la regularizacion normativa y administrativa de la
tierra, mejoramiento barrial, mitigacién de riesgo y reubicaciéon de
familias asentadas en zonas de proteccion ecoldgica o de riesgo no
mitigable.

L Titularizacién individual. - Es la etapa mediante la cual se
otorgan las escrituras individuales a los posesionarios ¢ copropietarios
del asentamiento regularizado. Dentro de este proceso la Municipalidad
realizara de ser necesario el acompanamiento respectivo, a fin de que
los titulos de propiedad legalmente otorgados e inscritos en el Registro
de la Propiedad, sean entregados a sus beneficiarios.

3 Desarrollo de infraestructura. - Es la etapa de intervencion
tendiente a dotar de obras de infraestructura al asentamiento
regularizado mediante gestion municipal o publica, gestion directa de
los propietarios o cogestion, de acuerdo a sus competencias.

Articulo 6.- Declaratoria de Interés Social. - Con la finalidad de que la
regularizacion atienda el derecho constitucional al habitat y a la vivienda
adecuada, en las ordenanzas de regularizacion de los Asentamientos Humanos
de Hecho y Consolidados se hara la declaratoria de interés social del
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asentamiento, siempre que se cumplan con las siguientes condiciones o
requisitos:

Falta de planificacion urbanistica.
Inseguridad juridica en cuanto a la propiedad individual de la tierra.
Viviendas con calidad estructural reducida.
Falta parcial o total de servicios basicos.
Obras de infraestructura ejecutadas por parte del Gobierno Autbnomo
Descentralizado u otras entidades publicas.
f. La conformacién del asentamiento a regularizarse por un tiempo
minimo de 10 afos; y
g. Una consolidacién minima del 30%, la cual sera establecida de
conformidad con los parametros expuestos en la presente ordenanza.
Los asentamientos que cumplan las condiciones socioeconémicas, legales vy
fisicas, seran declarados de interés social dentro del mismo proceso de
regularizacion.

PO oD

CAPITULO Il )
DEL PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION

Articulo 7.- Competencia administrativa sobre el proceso de
regularizacién. — La Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial sera
la encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar
los documentos técnicos, socio-organizativos y/o legales de todas las
dependencias, asi como realizar los informes y demas tramites pertinentes, que
serviran de sustento para la legalizacion de los asentamientos susceptibles del
proceso de expropiacién especial.

Articulo 8.- Obligatoriedad del levantamiento de informacion. - La
Direccién de Planificacion y Ordenamiento Territorial, en coordinacion con otras
dependencias municipales, debera identificar y realizar un levantamiento anual
de informacion fisica, social, econémica y legal de todos los asentamientos de
hecho y consolidados localizados en su territorio, a fin de que sean analizados
para el proceso de regularizacion. Dicha identificacion servira de insumo para
que el GAD Municipal determine los asentamientos cuya regularizacion deba
ser promovida en forma prioritaria, en cumplimiento de las condiciones
sociales, legales, ambientales y de riesgos de la propiedad.

Dicha informacién sera remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en
material de hébitat y vivienda de conformidad con el procedimiento establecido
para el efecto, para ello, se contara previamente con un diagnéstico integral
que identifique a los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del
asentamiento, la ausencia de riesgos para la poblacion y el respeto al

patrimonio natural y cultural, en los términos y condiciones establecidos en la
Ley.
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Los procesos de regularizacion se realizaran exclusivamente sobre los
asentamientos identificados por la Direccién de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, no pudiendo incluirse posteriormente mas asentamientos en este
proceso, a excepcion de que un asentamiento pruebe debidamente que cumple
con los requisitos establecidos para su regularizaciéon y que no fue incluido en
esta identificacion.

Articulo 9.- Zonas no susceptibles de regularizaciéon.- No podran ser objeto
del proceso de regularizacion los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, ubicados en areas verdes municipales, y, los ubicados en franjas
de derecho de vias, zonas de riesgo, zonas de proteccion ecolégica donde no
sea viable un cambio de zonificacién, zonas de proteccién especial, los
terrenos con pendientes superiores a 30% las dareas correspondientes a
cuerpos de agua en general, los bienes que pertenezcan al patrimonio forestal
y de areas naturales del Estado, ni a las tierras del patrimonio del Ministerio del
Ambiente.

Sin embargo, si en un predio o lote existe una parte del inmueble que pueda
habilitarse y otra que no, se procedera a realizar el proceso de regularizacion
del asentamiento humano en la parte que no se halle afectada. Para ello, se
podréa autorizar el fraccionamiento y la adjudicacion individual de los lotes no
afectados y no se autorizard que en las zonas no susceptibles de
regularizacion se mantengan asentamientos existentes o se produzcan nuevos
asentamientos.

Articulo 10.- Relocalizacién de asentamiento ubicados en zonas no
susceptibles de regularizacion. - En caso de que en un asentamiento
humano de hecho y consolidado, se encuentre en zonas no susceptibles de
regularizacion se procedera de inmediato a su relocalizacién, de ser posible
dentro del mismo predio. De no ser posible la relocalizacién in situ, a las
familias afectadas se les iniciara el proceso de relocalizacién La Direccion de
Planificacion y Ordenamiento Territorial, debera identificar predios adecuados
para realizar procesos de relocalizacion de Asentamientos Humanos de Hecho
y Consolidados que no sean susceptibles de regularizacién, sean estos predios
de propiedad municipal o de propiedad privada, para lo cual se deberan iniciar
los procedimientos correspondientes.

Articulo 11.- Ordenamiento territorial. - La zonificacion, el uso y ocupacion
del suelo, la trama vial y las areas de los lotes u otras caracteristicas del
asentamiento humano de hecho y consolidado, seran aprobadas por el
Concejo Municipal de acuerdo a criterios técnicos, sin desatender a las
condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la realidad del
asentamiento asi lo requiera, el Concejo Municipal podra aprobar para los
lotes, areas de excepcion inferiores a las areas minimas establecidas en la
zonificacion vigente y debera contemplar lo establecido en los planes de
ordenamiento territorial.
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Articulo 12.- Cambio de zonificacién. - Si el asentamiento humano de hecho
y consolidado se ubica en un sector cuya zonificacion no permite la divisién de
los predios que de hecho ya se encuentre realizada, el Concejo Municipal, a
través de las comisiones correspondientes y previa la obtencién de los informes
técnicos necesarios, podra autorizar el cambio de zonificacion, exclusivamente
para el predio sujeto de regularizacion, considerando las condiciones
territoriales del asentamiento. La propuesta de cambio de zonificacion debera
ser presentada por la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial,

previo el cumplimiento de todos los requisitos determinados en el ordenamiento
juridico.

Articulo 13.- Areas verdes y de equipamiento comunitario. - El
establecimiento de las areas verdes y de equipamiento comunitario para el
caso de los asentamientos humanos de hecho y consolidados y de interés
social, debera respetar como minimo el porcentaje del 15% del area util del
predio, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por
ciento de la superficie entregada.

Articulo 14.- Iniciativa de los procesos de regularizacién. - Los procesos de
regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados podran
iniciarse de la siguiente forma:

a) Iniciativa publica: los procesos de regularizacion de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, se podran hacer por iniciativa
municipal atendiendo a la planificacién anual del Departamento de
Planificacion y Ordenamiento Territorial.

b) A peticion de parte: los procesos de regularizacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados, se podran hacer por
iniciativa de los interesados, previo el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la ley y en la presente Ordenanza.

Articulo 15.- Solicitud inicial. - Para iniciar el tramite se debera presentar una
solicitud por la parte interesada a la Direccion de Planificacion y Ordenamiento
Territorial, solicitando la regularizacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado con el siguiente contenido:

a) Nombres completos del solicitante, del asentamiento humano y/o de la
organizacién social bajo la cual se agrupan, en caso de existir;

b) Identificacion clara y precisa del bien inmueble donde se encuentran
ubicados, con determinacién de la zona y parroquia de acuerdo a la
escritura;

e) Peticion concreta de regularizacion;

d) Identificacién de domicilio, correo electrénico y nimero de teléfono para
notificaciones.
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Para justificar la propiedad, verificar el estado socioecondémico y mas
caracteristicas de cada Asentamiento Humano de Hecho vy
Consolidado, se considerara la siguiente documentacion:

a) Documentos socio-organizativos:

e Certificado de conformacion de la directiva.
e Listado de socios de la organizacion social.
b) Documentos legales:
o Escritura(s) del bien inmueble a regularizar.
e Certificado de gravamenes del predio, emitido por el
Registro de la Propiedad, actualizado.

Articulo 16.- Calificacién. - Una vez recibida la solicitud, la Direccion de
Planificacién y Ordenamiento Territorial la calificaré e iniciara el procedimiento
correspondiente. En caso de que la solicitud esté incompleta o adolezca de
claridad, se pedira a los interesados que aclare o complete la misma y no sera
tramitada mientras no se cumpla con los requisitos minimos necesarios.

De considerarlo pertinente, la Direccion de Planificaciéon y Ordenamiento
Territorial podra solicitar el bloqueo de las claves catastrales correspondientes,
mientras asi se lo requiera.

La regularizacién del asentamiento dependera de que éste no se encuentre en
una zona no susceptible de regularizacion, del cumplimiento de los requisitos
legales y de las normas técnicas aplicables, por lo que el inicio del
procedimiento no conlleva obligatoriedad de regularizacion por parte del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal.

Articulo 17.- Elaboracion de informes para la regularizacion. - A fin de
racionalizar y sistematizar la informacién requerida por el proceso, facilitar su
realizacion y evitar duplicaciones innecesarias u omisiones, la Direccién de
Planificacion y Ordenamiento Territorial elaboraré los siguientes informes:

1. Calificacién inicial: una vez iniciado el tramite, se procedera a
determinar la propiedad, afios de ocupacion, el estado de consolidacion
del asentamiento, riesgos evidentes, asi como a levantar la informacion
de campo que se considere pertinente. De ser necesario se contara
con la colaboracion obligatoria de los interesados y o6rganos de la
administracion municipal.

2. Socio-Organizativo:  considerara los componentes sociales y
organizativos, incluyendo la poblacion, las condiciones socio-
econémicas, de consolidacién y tiempo del asentamiento humano;

3. Legal: considerara el cumplimiento de la normativa vigente para la
aplicacién del proceso de regularizacion;

4. Técnico: considerara la situacidon urbanistica del lugar y su entorno,
incluyendo consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion,
factibilidad, accesibilidad, levantamientos planimétricos y los que fueren
necesarios.
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Articulo 18.- Incumplimiento de requisitos legales y técnicos. - Si los
informes presentan observaciones que establezcan que el asentamiento
incumple con los requisitos legales o© técnicos necesarios para su
regularizacion, la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial
notificara motivadamente a los solicitantes con el archivo del expediente.

Articulo 19.- Elaboracién y aprobacién del proyecto de ordenanza.- Con
los informes correspondientes para el Proceso de Regularizacion, la Direccion
de Planificacion y Ordenamiento Territorial, en el término de cinco dias
contados desde la aprobacién del informe, remitira, el expediente debidamente
organizado y foliado con los informes correspondientes, la exposicion de
motivos y el proyecto de ordenanza de regularizacién del asentamiento
humano, y de ser el caso la declaratoria de interés social, a la Secretaria
General del Concejo a fin de que ésta remita el expediente a la comision
correspondiente en el término maximo de cinco dias.

La Comisién correspondiente debera tratar sobre el expediente puesto en su
consideracién y emitir el dictamen respectivo en el termino maximo de cinco
dias, salvo que requiera informacién adicional o la practica de alguna diligencia
para lo cual contara con un término de quince dias adicionales; y, remitir de
manera inmediata para conocimiento y resolucion del pleno del Concejo
Municipal.

Una vez resuelta la declaratoria de utilidad plblica e interés social,
correspondera al alcalde emitir la orden de ocupacién inmediata del inmueble
misma que estara exenta de realizar la consignacion previa.

Articulo 20.- Emision de claves catastrales individuales.-. Una vez inscrita,
la ordenanza de regularizacion del asentamiento humano de hecho vy
consolidado, la Unidad de Avaluos y Catastros, generara los nameros de
claves catastrales conforme la Ordenanza aprobada en un plazo maximo de 15
dias, sin que se requiera de ningQn otro requisito mas que la ordenanza inscrita
en el Registro de la Propiedad.

En caso de existir valores pendientes de pago de los predios globales de los
asentamientos beneficiarios de las ordenanzas de regularizacion, éstos seran
prorrateados para cada uno de los predios catastrados, de tal forma que a
partir del catastro individualizado la obligacion tributaria sea individual para
cada beneficiario.

Articulo 21.- procedimiento expropiatorio. - De manera general, en esta
modalidad de expropiacién se seguird el mismo procedimiento expropiatorio
previsto en el COOTAD con las siguientes particularidades:
1. La maxima autoridad podra disponer administrativamente la ocupacion
inmediata del inmueble y estara exenta de realizar la consignacion
previa;
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2. El gobierno auténomo descentralizado municipal estableceran la cabida,
superficie y linderos del terreno donde se encuentra el asentamiento
humano; asimismo, realizaran un censo socio-econdémico de los
habitantes alli asentados y verificaran su calidad de posesionarios de
buena fe y el tiempo minimo de posesion.

3. El certificado de disponibilidad presupuestaria se sustituira con el
informe de financiamiento emitido por el ¢6rgano competente del
Gobierno Auténomo Descentralizado

Articulo 22.-Financiamiento del justo precio. - El financiamiento de pago del
justo precio a quien pretende ser titular del dominio del inmueble expropiado se
realizara mediante el cobro en condiciones adecuadas a los adjudicatarios de
los lotes de terreno.

Articulo 23.-Valoracién del inmueble. - En la valoracién del inmueble, a
efectos de determinar el justo precio, se debera deducir los créditos a favor de
la municipalidad por conceptos tributarios y no tributarios.

Articulo 24.-Plazo y forma de pago. — El pago del justo precio del inmueble
se efectuara mediante titulos de crédito con vencimientos semestrales a un
plazo no mayor a veinticinco afios o conforme los respectivos adjudicatarios
vayan cancelando el valor de los inmuebles adjudicados. El 6érgano legislativo
decidira el mecanismo y forma de pago. Si se cancela con titulos de crédito,
estos seran negociables y podran ser compensables con las acreencias a favor
del respectivo Gobierno Auténomo Descentralizado.

Se considerara al efecto la real capacidad de pago y la condicion
socioeconémica de los posesionarios.

Articulo 25.- Valorizacion del predio y justo precio. — A fin de evitar el
enriquecimiento injusto del titular, en concordancia con la prohibicion
constitucional de obtener beneficios a partir de practicas especulativas sobre el
uso del suelo, el justo precio por metro cuadrado expropiado sera determinado
en la ordenanza correspondiente, considerandose al efecto la real capacidad
de pago y la condicidn socioeconémica de los posesionarios, sobre la base del
valor del predio sin tomar en consideracion las variaciones derivadas del uso
actual del bien o su plusvalia.

Para el calculo, la Unidad de Avallios y Catastros, podra aplicar de acuerdo a
cada caso el siguiente procedimiento:

1. Cuando no se hubiera cambiado el uso del suelo, se partird del avalué
catastral presente; y,

2 Cuando se hubieran producido cambios en el uso de suelo, que tenia el bien
inmueble al momento de su ocupacién de hecho, el valor por metro cuadrado
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se calculara sobre la norma técnica de valorizacion y uso de suelo vigente a
esa época.

Articulo 26.- Deduccién a favor de los adjudicatarios. — Previo al pago del
justo precio el Gobierno Auténomo Descentralizado deducira los pagos totales
o parciales que los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario del

terreno, siempre que fueren acreditados con documentos que justifiquen el
pago realizado.

Para esto se seguira el siguiente procedimiento:

1.- A partir de la expedicion de la resolucion de declaratoria de utilidad
publica, la Direccién Financiera procedera a notificar, a los
posesionarios el inicio del tramite de deducciones del pago del justo
precio;

2 - Una vez notificados los posibles adjudicatarios, en el término de 30 dias
habiles, presentaran los documentos con firma legalmente reconocida
que acrediten los pagos realizados que sean imputables al precio del
lote expropiado. La Direccion Financiera realizara el informe respectivo
de estos documentos siempre que estén debidamente reconocidas las
firmas ante Notario Publico por las partes debidamente justificadas

Articulo 27.- Fraccionamientos no autorizado. — Si quien alega ser el
propietario del inmueble que pretende regularizarse lo hubiere lotizado,
contraviniendo disposiciones legales, ordenanzas o normas, no tendra derecho
a pago alguno; debido a los costos ocasionados a la Municipalidad por la
construccion del equipamiento y obras de infraestructura para atender servicios
basicos del asentamiento humano.

Articulo 28.- Titulo de crédito. - Los titulos de crédito emitidos seran
entregados al titular del inmueble, si es conocido segun los registros publicos; o
se consignaran ante un juez de lo civil en caso de oposicion del titular o cuando
el dominio esté en disputa o no sean conocidos los titulares del bien
expropiado.

Articulo 29.- Procedimiento de recaudacion. - Con la declaracion de utilidad
publica en la que se determina la valoracion y el plazo a pagar, la Direccion
Financiera elaborara la tabla de amortizacién considerando las resoluciones
que legalmente correspondan, la cual sera susceptible de reajustes en caso de
sentencia judicial.
La Direccién Financiera emitira una liquidacién semestral de los valores
recaudados a cada adjudicatario en la cual se verificara el cumplimiento de
acuerdo a la tabla de amortizacion, de constatarse que se ha incumplido con
los pagos de al menos dos meses se remitira a la Asesoria Juridica, la cual
formulara recomendacién de cobro previo al conocimiento del Concejo
Municipal, para que de ser el caso se revierta el proceso.
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La Direccion Financiera debera entregar al propietario los valores recaudados
semestralmente; en base al plazo acordado con los beneficiarios y, en el caso

de litigio realizara una consignacion del valor recaudado en un juzgado de lo
civil.

Articulo 30.- Prohibicion de enajenar y declaratoria de patrimonio familiar.
— Los lotes adjudicados, quedaran constituidos en patrimonio familiar y no
podran ser enajenados durante un plazo de diez afios contados a partir de la
adjudicacion; luego de lo cual quedaré en libertad de enajenarse, siempre y
cuando no tenga valores de pago pendientes con el Gobierno Autonomo
Descentralizado.

Unicamente en el caso enfermedades catastréficas comprobadas, personas de
la tercera edad o para la construccién o mejoramiento de la vivienda se podra
levantar la prohibicion de enajenar antes referida.

Articulo 32.- Inscripcion. - Le corresponde al Gobierno Autébnomo
Descentralizado municipal la solicitud de inscripcién de las resoluciones
administrativas ante el registro de la propiedad. Una vez inscritas, seran
entregadas a los beneficiarios.

Articulo 33.- Nulidad. - En caso de existir adulteracion o falsedad en la
informacion concedida, la emisién de la resolucion y declaratoria en la parte
correspondiente es nula.

Articulo 34.- Practicas especulativas. - En caso de que el Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal encuentre indicios de practicas
especulativas sobre el uso del suelo, realizara la denuncia pertinente y remitira
copia del expediente a la Fiscalia.

Articulo 35.- Venta directa. — En los casos de predios que por procesos
administrativos hayan pasado a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal y que en los mismos se encuentren asentamientos humanos de
hecho y consolidado, se podra realizar la venta directa sin necesidad de
subasta a los posesionarios del predio sin tomar en cuenta las variaciones
derivadas del uso actual del bien o su plusvalia, mediante resolucion del
Concejo Municipal, de acuerdo con el procedimiento de valoracion previsto en
esta ordenanza.

CAPITULO Il ,
DEL PROCEDIMIENTO DE TITULARIZACION

Articulo 36.- Escrituracién individual. - Una vez inscrita la ordenanza de
regularizacion con los nimeros de claves catastrales, los posesionarios tendran
el plazo de tres afios, contados a partir de la inscripcion de la ordenanza de
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regularizacion en el Registro de la Propiedad, para inscribir sus escrituras
individuales.

Articulo 37.- Exencion del pago de aranceles o tarifas. - Las inscripciones
en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacion de los
asentamientos declarados de interés social, de las escrituras de transferencia
de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacion, asi como la
generacion de certificados emitidos por el Registro de la Propiedad en todos los
casos de regularizacién, no causara pago de aranceles o tarifas de ninguna
naturaleza.

Articulo 38.- Requisitos. - Las adjudicaciones seran acompaiadas de los
siguientes requisitos:

a. Solicitud dirigida a Ia Alcaldesa o Alcalde del canton;

b. Copia a colores de la cédula de ciudadania y certificado de votacion
actualizado del interesado para el caso de personas naturales; y, Copia
del RUC, cédula de ciudadania, certificado de votacion actualizado y
nombramiento debidamente registrado o inscrito del representante legal
para el caso de personas juridicas;

c. Certificado de no adeudar al municipio;

d. Declaracién juramentada ante Notario que incluya: en la que se sefale
bajo juramento la constancia del tiempo de posesion la que no podra ser
menor a tres (3) afios, el modo y el medio como se ha obtenido la
posesién de dicho predio, asi como las mejoras introducidas;
declaracion en la que se afirme que, con respecto a dicho predio,
debidamente singularizado, no existe controversia ni conflicto sobre la
posesion o dominio. Asi mismo se declararé que se conoce la normativa
vigente para este procedimiento y se asume las consecuencias
administrativas, civiles o penales sobre los datos consignados y las
afirmaciones declaradas o de las reclamaciones de terceros sobre esta
declaracion y el procedimiento que solicita.

e. Plano de levantamiento planimétrico georeferenciado e informe de
linderacion del lote aprobado por la Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, que cumplira las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo. La singularizacion debe guardar total
conformidad con la informacién constante en el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente para la zona.

f. Comprobante de pago de la tasa por servicios técnicos y administrativos
(por levantamiento planimétrico, informe de linderacion y replanteo del
predio a titularse), si la municipalidad hubiese realizado esta actividad.

g. Documentos que acrediten o justifiquen los pagos totales o parciales que
los posesionarios hubieren realizado a favor del propietario del terreno.

Articulo 39.- De la calificacion de las solicitudes y el registro de
adjudicaciones. - La Procuraduria Sindica, receptara los requisitos detallados
17



GOBIERNO AUTONOMO DESCNTRALIZADU
MUNICIPAL DE TIWINTZA

en esta ordenanza, con esta informacién se procedera a calificar y determinar
si la solicitud procede o no. Para control administrativo se llevara un registro
detallado de las adjudicaciones realizadas,

Ademas, en el caso de controversia sobre la posesién de un predio debera
emitir su criterio juridico previo a la adjudicacion.

CAPITULO IV
DEL DESARROLLO DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

Articulo 41.- Del desarrollo de servicios e infraestructura. - La ejecucion de
las obras de infraestructura en los asentamientos humanos de hecho y
consolidados, se realizara en el plazo y condiciones determinados en su propia
ordenanza de regularizacion, sin embargo, su plazo de ejecucion no sera
mayor a cinco afos, pudiendo este plazo prorrogarse maximo por un periodo
igual.

El Gobierno Auténomo Descentralizado como parte del proceso de
regularizacion realizara la construccion de los sistemas publicos de soporte
necesarios en las zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular
respecto del servicio de agua segura, saneamiento adecuado y gestion integral
de desechos, los que podrén ser financiados via contribucion especial de
mejoras.

Todas las obras de infraestructura podran ser ejecutadas mediante gestion
individual o concurrente, con las siguientes modalidades:

1. Gestion publica: obra de infraestructura publica realizada por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, Parroquial, Provincial o cualquier
entidad del gobierno central. EI Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de forma obligatoria deberan colocar en su presupuesto anual
un rubro especifico que cubra la dotacion de servidos basicos realizados
por ellas, para los sectores que han sido sujetos de proceso de
regularizacion, inversiones que se recuperan a traves de la
recaudacion de la contribucién especial de mejoras, conforme a lo
determinado en el articulo 569 del COOTAD.

2 Gestion directa: obra de infraestructura publica, ejecutada con el aporte
exclusivo de los beneficiarios de la obra, sin inversion del sector publico.
Dichas obras, una vez concluidas, seran fiscalizadas por la
municipalidad previa a su entrega y no se generaré pago de contribucion
especial de mejoras, conforme lo determinado en el articulo 570 del
COOTAD.

3. Cogestion: obra de infraestructura que cuenta con la participacion de la
comunidad y la Municipalidad, sea en aportacion econdmica, materiales
o mano de obra, previa la suscripcion de un convenio de cogestion. En
este caso a los aportantes se les aplicara lo dispuesto en el articulo 281
del COOTAD, en consecuencia, habra derecho a la exencion del pago
de la contribucion especial por mejoras.
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CAPITULO V
DE LOS RECLAMOS Y RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Articulo 42.- Reclamos de terceros interesados. - Los actos administrativos
producidos dentro del proceso de regularizacion podran ser impugnados en via
administrativa exclusivamente con efecto devolutivo, o en via judicial, de

acuerdo a la ley, sin perjuicio de la presuncién de legalidad y legitimidad de la
que estos actos disponen.

Articulo 43.- Reserva municipal. - El Concejo Municipal se reserva el derecho
de declarar la extincién o reforma de la Ordenanza de Regularizacion, por
razones de legitimidad en caso de existir adulteracion o falsedad en la
informacion concedida por los beneficiarios u otros vicios que no pueden ser
convalidados o subsanados. El acto administrativo que declara extinguido un
acto administrativo por razones de legitimidad, tiene efectos retroactivos.

Articulo 44.- Sancién. - En caso de encontrar irregularidades en el proceso del
asentamiento, se impondran las sanciones correspondientes establecidas en

las leyes y ordenanzas pertinentes, sin perjuicio de las acciones judiciales que
ameriten.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Una vez concluido el proceso, el GAD Municipal de Tiwintza
iniciara un proceso para la regularizacion de las construcciones existentes,
para lo cual el Ejecutivo y el legislativo deberan dictar las disposiciones
necesarias.

SEGUNDA. - Por ningin motivo se autorizardn ni se regularizaran
asentamientos humanos, en zonas de riesgo y en general en zonas en las
cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las personas. El
incumplimiento de esta disposicion sera causal de remocion inmediata de la
autoridad que ha concedido la autorizacién o que no ha tomado las medidas de
prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las
acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, deberdn expedir las ordenanzas que
establezcan los parametros y las zonas dentro de las cuales no se procedera
con la autorizacién ni regularizacién de asentamientos humanos.

Los procesos constructivos que inician a partir de la expedicion de la presente
reforma, deberan obligatoriamente cumplir con las normas ecuatorianas de la
construccion que el ente rector en materia de habitat y asentamientos humanos
expedira para el efecto. El alcance especifico de su aplicacion debera ser
detallado en los capitulos de la misma norma. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, en atencién a consideraciones particulares del
cantén, podran desarrollar normativa técnica adicional y complementaria que
regule los procesos constructivos, siempre que el contenido de estas no
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contravenga ni sea de menor exigibilidad y rigurosidad que los detallados en
las normas ecuatorianas de la construccion.

TERCERA. - En el caso de asentamientos irregulares consolidados existentes
hasta la publicacién de las reformas del Codigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el cumplimiento del requisito del
porcentaje minimo de areas verdes, podra disminuirse gradualmente, segun su
consolidacion, a través de los cambios a la ordenanza; en tal caso, previo a la
adjudicacion, los beneficiarios compensaran pecuniariamente, al valor catastral,
el faltante de areas verdes. Excepcionalmente en los casos de asentamientos
de hecho y consolidados declarados de interés social, en que no se ha previsto
el porcentaje de areas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. - Se reconoce la legitimidad de todos los actos administrativos
emitidos por parte de la Direccion de Planificacion y Ordenamiento Territorial y
demas instancias administrativas, en tiempo anterior a la vigencia de esta
ordenanza para los casos de regularizacion de asentamientos humanos, y los
susceptibles del proceso de expropiacion especial.

En estos procesos se deberan continuar desde el punto en que se encuentren
de acuerdo al procedimiento sefialado en esta ordenanza.

SEGUNDA. - La presente ordenanza sera aplicable exclusivamente a los
asentamientos humanos de hecho que a la fecha de su sancién hayan sido
identificados por la Direccion de Planificacion como sujetos de expropiacion
especial.

Se prohibe la generacion de nuevos asentamientos humanos irregulares y
encéarguese de este mandato a la Comisaria Municipal, conforme el articulo 458
del COOTAD,; vy,

TERCERA. - En los casos en que se encuentren abiertos los expedientes
administrativos sancionatorios por edificaciones sin permisos de construccion o
licencias urbanisticas dentro de los inmuebles que se beneficien por la
aplicacion de la presente ordenanza, el expediente quedara archivado; no
obstante, una vez que se entreguen las escrituras individuales a los
posesionarios de los predios, deberan realizar el reconocimiento de la
construccién informal para poder regularizar sus viviendas.

DISPOSICION DEROGATORIA
A efectos de la eficaz ejecucion de la presente Ordenanza, no se aplicaran los

procedimientos establecidos en las Ordenanzas que regulan las urbanizaciones
sujetas a reglamentacion general.
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DISPOSICION FINAL

VIGENCIA. - La presente Ordenanza entra en vigencia desde su aprobacion
por el Concejo Cantonal, sin perjuicio de su publicacion en la gaceta oficial y en
la pagina web institucional.

Dado y firmado, en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Tiwintza, a los 13 dias del mes de
septiembre del 2018.
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= —Oswaldo Mankash Shimpg
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAQL\B

CERTIFICADO DE DISCUSION: Certifico ‘qle la "ORDENANZANQUEN

ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO PARA DECLARAR DE INTERE

SOCIAL A ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO CONSOLIDADOS DE
PROPIETARIOS PARTICULARES UBICADOS EN EL SUELO URBANO Y
DE EXPANSION URBANA Y ESTABLECE SU PROCESO INTEGRAL”. fue
conocida, discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Tiwintza de
conformidad al Articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién en dos debates realizados el 20 de julio del
2017, y el segundo realizado el 13 de septiembre del 2018 respectivamente
del cual doy fe.

. S *

o ““sgcgmmnna,.c?ncao //’
SANCION.- ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO IZ%%ENW&%&DO
MUNICIPAL DE TIWINTZA - Al tenor de lo dispuesto en los A icules 322 y 324
del Cobdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, habiéndose observado el tramite legal y estando de acuerdo
con la Constitucion y las leyes de la republica del Ecuador, sanciono
favorablemente la "ORDENANZA QUE ESTABLECE EL PROCEDIMIENTO
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PARA DECLARAR DE INTERES SOCIAL A ASENTAMIENTOS HUMANOS
DE HECHO CONSOLIDADOS DE PROPIETARIOS PARTICULARES
UBICADOS EN EL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA Y
ESTABLECE SU PROCESO INTEGRAL”. Promulguese, Santiago, canton
Tiwintza, 14 de septiembre del 2018.
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